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ACUERDO No. DE 2011

“Por el cual se adopta el nuevo Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tierralta 2011 - 2023, Departamento de Cérdoba, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas de los sectores rural y urbano, y se plantean los planes complementarios
para el futuro desarrollo territorial del Municipio”

EXPOSICION DE MOTIVOS
Sefior Presidente y Honorables Concejales:

La Constitucion Politica de Colombia de 1991 incorpor6 como politica de Estado la
planeacion econdémica y territorial contemplada en su Articulo 311 y 313 numerales 1, 2,
7, 9 y 10, facultando a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios y
regular los usos del suelo; al igual, que mediante las Leyes 99 de 1993 en sus Articulos
65 a 68; la Ley 152 de 1994 en su Articulo 41 y la Ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9
de 1989, establece la obligacién de los municipios de expedir Planes de Desarrollo
Municipal y Planes de Ordenamiento Territorial. EI Municipio de Tierralta, acogié estos
postulados y formul6 su Plan de Ordenamiento Territorial — POT en el afio 2001 para un
periodo de 9 afos; es decir, con vigencia al afio 2010, que después de ser concertado
con las instancias de que habla el Articulo 24 de la Ley 388 de 1997, fué adoptado por el
Honorable Concejo Municipal mediante el Acuerdo N° 23 de Diciembre 21 de 2001.

La Ley 388 de 1997 6 Ley de Desarrollo Territorial exige a los municipios formular su
respectivo Plan de Ordenamiento Territorial y lo define como “el instrumento basico para
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal.”, también lo define como
“el conjunto de obijetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones
y hormas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizaciéon del suelo de manera concertada”. El Plan de Ordenamiento Territorial — POT —
se convierte en instrumento o herramienta de gestion administrativa para el logro de
dichos propdsitos.

El Municipio de Tierralta durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial inicial ha
observado que no ha habido seguimiento, ni evaluacién del mismo; razén por la cual la
Administracién actual elabord, con un grupo de especialistas una evaluacién y revision de
la situacion actual en materia de ordenamiento territorial y se encontré con que después
de haber sido adoptado el Plan de Ordenamiento Territorial inicial aparecieron normas de
superior jerarquia como se puede observar en el Documento Técnico de Soporte —
Formulacion; dentro de estas normas de superior jerarquia sobresalen: el Decreto 3600
de 2007 “por el cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de
1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de
actuaciones urbanisticas de parcelaciéon y edificacién en este tipo de suelo y se adoptan
otras disposiciones”; Vision Colombia 2019 - Segundo Centenario; Planes de
Ordenamiento Territorial de los Municipios vecinos, los CONPES relacionados con los
temas de saneamiento basico, desarrollo urbano, gestién del riesgo, cambio climatico
(3344 de 2005, 3305 de 2004, 3242 de 2003, entre otros), Agenda interna de
competitividad del Departamento de Cérdoba; Agenda prospectiva del Departamento de
Cérdoba; Agenda agroexportadora del departamento de Coérdoba; Plan de Gestion



Ambiental Regional CVS 2008 — 2019, Plan General de Ordenacion Forestal 2008. CVS —
CONIF. Bogota; 2008, Disefio de politicas ambientales corporativas de la CVS. Areas
Naturales Protegidas. Informe final. Convenio CVS-CI No. 083 de 2005, Estudio de
Reglamentacion del Rio Sind y Rio San Jorge UNAL, 2007, Disefio de un Sistema de
Alertas Tempranas por Inundacion en la Cuenca del Rio Sinu. 2010, Formulacion y puesta
en marcha del Plan Local de Emergencia y Contingencia — PLEC del Municipio de
Tierralta, Plan de Accién para el Manejo de las Inundaciones y Control de la Erosion,
2007, Plan Departamental de biodiversidad, 2008, Resolucion 1.0312 del 12 de junio de
2006, Resolucion Por la cual se expiden los determinantes ambientales en Zonas
suburbanas y de Expansion urbanas y se dictan otras disposiciones en relacién a los
planes de ordenamiento territorial municipal, Resoluciéon 002 del 30 de Junio de 2009, por
la cual se aprueba y Declara de manera Conjunta el Plan de Ordenaciéon y Manejo de la
Cuenca Hidrografica del Rio Sina.

Ademas de lo anterior, el POT vigente no tuvo en cuenta la Ley 22 de 1959 (Reserva
Forestal del Pacifico que cubre 5 corregimientos del territorio municipal); tampoco tuvo en
cuenta toda la zona amortiguadora del Parque Nacional Natural del Paramillo y el area
perimetral de 1 Km de la cota maxima del embalse de Urra.

Con base en lo anterior y teniendo en cuenta la Ley 388 de 1997, el Municipio de Tierralta
requiere un reordenamiento, el cual presento en este documento la nueva expresion del
ordenamiento territorial municipal. Es de anotar, que se le ha dado cumplimiento al
Articulo 24 de la Ley 388 de 1997; es decir: se concerto el 7 de Febrero de 2011 con el
Consejo Territorial de Planeacion y se presento el 31 de Enero de 2011 a la Corporacién
Auténoma Regional de los Valles del Sinu y del San Jorge — CVS, siendo concertado el
25 de Febrero de 2011.

Por lo anterior expuesto,

ANIBAL ORTIZ NARANJO
Alcalde Municipal

Tierralta, Marzo de 2011



ACUERDO NUMERO .... DE 2011

“Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Tierralta 2011 - 2023, Departamento de Cérdoba, se definen los usos del suelo para las
diferentes zonas de los sectores rural y urbano, y se plantean los planes complementarios
para el futuro desarrollo territorial del Municipio”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE TIERRALTA

En ejercicio de las facultades que le confiere el Articulo 312 inciso 1° y el Articulo 313
numerales 1, 2, 6, 7 y 9 de la Constitucion Politica y en cumplimiento de lo estipulado en
la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios, en especial el Decreto 879 de 1998,

ACUERDA:

ARTICULO 1. Addptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Tierralta 2011 - 2023, consignado en 9 Titulos, 18 Capitulos y 220 Articulos.

Paragrafo. Hacen parte integral de este Acuerdo los Mapas, Planos y Documentos que
se mencionan en el mismo.

TITULO |
CONCEPTOS Y PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO
DE TIERRALTA

CAPITULO |
CONCEPTOS

ARTICULO 2. El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio,
mediante la localizacibn adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioeconomicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida
de la poblacion.

ARTICULO 3. El Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del
uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de
la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 4. Politicas: Comprende las medidas e intenciones propuestas, para mejorar
las condiciones actuales hacia las cuales debe apuntar la implementacién del modelo
territorial.



CAPITULO II
PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 5. El proceso de implementacion y gestion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacién administrativa e interinstitucional.
Participacion ciudadana.

Equidad y equilibrio del desarrollo territorial.
Sostenibilidad.

Competitividad.

Funcion social y ecoldgica de la propiedad.

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular.
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios.
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ARTICULO 6: La elaboracion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Tierralta, de
conformidad con la Ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de 1998, ha sido enmarcado por las
normas de superior jerarquia al &mbito municipal, la Constitucion y las leyes relacionadas
con: (a) Conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y la
prevencion de riesgos naturales; (b) la conservacion, preservacion y uso de las areas e
inmuebles consideradas como de patrimonio cultural de la Nacién y los Departamentos,
incluyendo lo histdrico, cultural y arquitectonico; (c) el sefialamiento, localizacion vy
directrices para Ordenamiento de las areas de influencia de la red vial nacional y regional
y sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia.

CAPITULO Il
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANES DE DESARROLLO MUNICIPAL

ARTICULO 7. Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial. El Plan de
Desarrollo y el de Ordenamiento Territorial, se integran en virtud de los siguientes puntos:

+ El objeto de los Planes de Desarrollo es el de asegurar el uso eficiente de los recursos
y el desempefio adecuado de las funciones asignadas por la Constitucion y la Ley. A
su vez, el Plan Basico de Ordenamiento Territorial incorpora la dimension espacial del
desarrollo en la planificacion socioecondémica, complementando y haciendo mas
eficiente la accion gubernamental.

+ EIl Plan de Desarrollo se corresponde con el Programa de Gobierno registrado en el
momento de la inscripcibn como candidato del Alcalde electo, por tanto, tiene una
vigencia de corto plazo, minimo un periodo constitucional de la Administracién que lo
formula. ElI Plan Basico de Ordenamiento Territorial contempla las politicas,
estrategias y elementos estructurales del largo y mediano plazo como también
acciones en el corto plazo que se corresponden a un periodo de gobierno. El mediano
y largo plazo que se corresponden a dos y tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales, respectivamente.

+ EIl Plan de Desarrollo esta conformado por una parte estratégica que define las
politicas de cada uno de los sectores que intervienen en el desarrollo municipal y un
Plan de Inversiones para un periodo de gobierno. El Plan Basico de Ordenamiento
Territorial estd conformado por el conjunto de politicas, estrategias, programas,



actuaciones y normas del mediano y largo plazo destinadas a orientar el desarrollo
fisico del territorio y la utilizacion del suelo y un programa de ejecuciéon que define, con
caracter obligatorio, las actuaciones en el corto plazo sobre el territorio, previstas en
aquél durante el periodo de la correspondiente Administracion Municipal de acuerdo
con lo definido en el Plan de Desarrollo.

+ La articulacion de los dos planes se establece a través del Programa de Ejecucion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se integrard al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo, ajustando su vigencia a los periodos de las administraciones
municipales.

ARTICULO 8. Armonia con el Plan de Desarrollo Municipal. El Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial define a largo y mediano plazo un modelo de ocupacién del
territorio y sefala la estructura basica y las acciones territoriales necesarias para su
adecuada organizacion. En la definicion de programas y proyectos de los Planes de
Desarrollo Municipal, se tendran en cuenta las disposiciones de largo y mediano plazo de
ocupacion del territorio que en este Plan Basico de Ordenamiento se establecen.

TITULO Il
DE LAS POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

CAPITULO |
POLITICAS

ARTICULO 9. Politicas para la preservacion del medio ambiente

+ Esta politica es transversal al ordenamiento territorial municipal y tiene como prioridad
la preservacion y el uso sostenible del medio ambiente, su objeto fundamental es la
armonizacion de la ocupacion que del suelo hace el hombre, con las condiciones
naturales del territorio.

+ La politica se orienta a prevenir, corregir, compensar, mitigar y combatir las causas de
deterioro actual del medio ambiente y de los desequilibrios producidos por el mal uso
de los recursos, la restauracion de los suelos empobrecidos por las practicas
inadecuadas de explotacion agropecuaria; la reforestacion de suelos que fueron
despojados de su cubierta protectora; el saneamiento del habitat; transferencia de
tecnologia apropiada para el pequefio y mediano productor agropecuario, a prevenir y
mitigar los riesgos por amenaza natural a la poblacion y la infraestructura productiva.

+ Se reforzara el ordenamiento y manejo integral de cuencas, principalmente las
cuencas que conforman la parte alta del municipio

+ Fomento a las actividades de reforestacion, recuperacion y conservacion de los
bosques para rehabilitar las cuencas hidrograficas, proteccion de las fuentes hidricas
para el consumo humano, restaurar ecosistemas hidrograficos y forestales
degradados y practicas de estabilizacion de taludes.

+ Fortalecimiento de procesos administrativos para el uso sostenible del bosque.

+ Apoyo al aprovechamiento de las riquezas naturales y paisajisticas para la recreacion
y el turismo.

+ Implementacion de una cultura ambiental en instituciones, centros educativos y
organizaciones comunitarias para la preservacién y manejo adecuado de los recursos
naturales renovables y el medio ambiente.

+ La implementacion de estrategias contempladas en la Politica Nacional de Educacion
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Ambiental, tales como Plan de Educacion Ambiental Municipal, los CIDEA,
Observatorios Ambientales, Procedas, PRAES apoyados por la comunidad.
Mejoramiento de las condiciones de atmdsfera, agua y suelo en el Municipio.

ARTICULO 10. Politicas para las zonas de proteccién y conservacion
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Zonificacion ambiental de la zona de reserva forestal del Pacifico (Ley 22 de 1959) en
jurisdiccién del Municipio de Tierralta.

Declaracion de las zonas prioritarias de conservacion (Bosques relictuales) dentro de
la zona de reserva forestal como areas naturales protegidas. No podran adjudicarse
los baldios al interior de ésta.

En caso de utilidad publica o interés social que haya necesidad de realizar actividades
econdmicas dentro de la zona de reserva forestal que impliquen remocién de bosques
o cambio en el uso del suelo, la zona afectada debera ser delimitada y previamente
sustraida.

Establecimiento de coberturas vegetales y sostenimiento de las coberturas vegetales
actuales para evitar el deterioro de ecosistemas.

Restriccion de cualquier practica de uso del suelo contraria a la aptitud. El cambio de
uso debera ser aprobado por la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del
Sind y del San Jorge CVS.

En la zona de amortiguamiento del Parque Nacional Natural Paramillo, la politica esta
orientada al uso controlado del suelo, con el fin de hacerlo productivo pero con
proteccion.

En la zona de la Reserva Forestal del Pacifico la politica esta orientada a la proteccion
y conservacion de suelos con pendientes superiores a 30°.

En la zona periférica (1 Km de la cota maxima del embalse) de Urrd se tendra como
politica la proteccién y conservacion de los suelos.

ARTICULO 11. Politicas para zonas de actividad forestal y agroforestal

*

El establecimiento de bosques protector - productor y protector. Se admiten acomodos
agroforestales.

Se restringe todo proyecto que no contemple el arbol como actividad econdémica
principal en las zonas de actividad forestal.

En ningln caso se podran eliminar los bosques naturales en suelos con aptitud
forestal y rastrojos altos para el establecimiento de proyectos forestales.

En los bosques naturales existentes, sélo se podra realizar aprovechamiento forestal
doméstico, mediante entresacas selectivas aprobadas por la CVS.

En los sistemas silvopastoriles se debe indicar el sistema de confinamiento de los
animales, el manejo o rotacién de potreros y la carga adecuada para la zona.
Restringir todo tipo de cultivo que no sea limpio, denso y potreros con alto grado de
tecnificacion, que no admitan cubiertas arboOreas, especialmente en terrenos con
pendientes fuertes.

ARTICULO 12. Politica minera: La politica para las areas con recursos mineros se
fundamenta en el estimulo de la exploracibn y explotacion en condiciones de
organizacion, legalizacién, desarrollo tecnolégico y estableciendo parametros claros,
amplios y cumplibles que tengan que ver con la prevencion, mitigacion y recuperacion de
suelos degradados.



ARTICULO 13. Politicas para la proteccion de los recursos icticos

Apoyo institucional al Plan General de Ordenamiento Pesquero (POP).

Apoyo institucional al Plan de Ordenamiento Pesquero de la zona del embalse
(POPE).

Elaborar indicadores para el desarrollo del sector pesquero sostenible municipal
especificamente para el area de la zona del embalse y las areas aguas abajo.

Apoyo a través de convocatorias para proyectos productivos piscicolas en el Municipio
de Tierralta.

Créditos como instrumento de politica para el apoyo a proyectos productivos
alternativos.

Asistencia técnica para que a través de la Linea Especial de Créditos, se financien
infraestructura, maquinaria y equipos.

ARTICULO 14. Politicas de gestion del riesgo

*

Disminuir el riesgo a partir de la intervencion integral sobre la vulnerabilidad y la
amenaza, reconociendo al conjunto de actores de la sociedad (SNPAD, CREPAD,
CLOPAD y Comité de Emergencias, CVS) como claves de la intervencion y la
transformacion.

Coordinar y trabajar conjuntamente con el Plan de Gestibn del Riesgo de la
Gobernacion de Cordoba, el Plan Local de Emergencias y el Plan de Manejo y Control
de las Inundaciones de la CVS.

A mediano y largo plazo y luego de la formacién catastral de algunos centros
poblados, se trabajara en los estudios de vulnerabilidad, identificacion de zonas de
amenazas Yy alto riesgo de los centros poblados, asi como en la elaboracién y
formulacion de los Planes de contingencia de cada uno de los centros poblados.

ARTICULO 15. Politicas de espacio publico

*

Brindar instrumentos y normas que permitan un espacio publico adecuado para el
disfrute de todos, a través de las definiciones sobre la conformacion geométrica de las
manzanas; vias; parques de recreacion y deportivos; zonas de jardin y de servicios.
Distribucion adecuada del espacio publico tanto en el area rural como en la urbana
gue permita el equilibrio entre lo individual y lo colectivo representando mas alta
calidad de vida para la poblacién y crear un espacio de competitividad en el marco
subregional encaminado al fortalecimiento del Municipio como centro de la misma.

El espacio publico se tendra como la columna vertebral generadora de un sistema de
equipamientos bien planeados para resolver la demanda presente y futura.
Delimitacién y sefializacion de las rondas hidricas para mejorar la calidad de vida de
los habitantes del casco urbano. Estos suelos seran incorporados a las zonas verdes
del municipio con el fin de reducir el déficit existente en materia de espacio publico

ARTICULO 16. Politicas del sector econémico

*
*

Brindar oportunidades para el desarrollo econémico para la generacién de ingresos.
Permitir la explotacion sostenible de las zonas mineras existentes en el municipio,
considerando la importancia de los minerales para la demanda local, nacional e



internacional; asi como los recursos que puede generar para el municipio;
recuperando de una manera paulatina, las zonas degradadas y permitir que en las
zonas recuperadas se generen usos rentables, haciendo énfasis en los forestales,
agropecuarios, paisajisticos y turisticos.

Se fomentara la adecuada explotacion y la utilizacion social de las aguas y de las
tierras rurales aptas para la explotacion silvoagropecuaria y de las tierras incultas,
ociosas o deficientemente aprovechadas.

Apoyo al establecimiento de sistemas agricolas, pecuarios, agroforestales y
silvopastoriles.

Se promoveran acciones para el agro y ecoturismo local, con vision regional y
nacional.

Adecuacion de tierras que presenten limitaciones y control de quemas del suelo para
evitar la erosion.

Mejorar los sistemas de produccion, incorporando practicas de menor impacto
ambiental en lo referente al uso y manejo de plaguicidas y herbicidas.

Asegurar autoabastecimiento regional de productos alimenticios y contribuir al
autoabastecimiento nacional.

Implementar sistemas de produccién acordes con la oferta natural de uso potencial de
los suelos.

No se debe superar la capacidad de carga, para evitar problemas de erosion de los
suelos y el incremento de la sedimentacion en los cuerpos de agua, especialmente en
la zona de uso multiple de la zona de Reserva Forestal del Pacifico.

No podrd ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono por
aspersion 0 por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

ARTICULO 17. Politicas de vias, transporte y comunicaciones

*

El sistema vial urbano, urbano-regional y urbano-rural, deber& soportarse en factores
econdmicos, ambientales y espaciales, ampliando la malla vial hacia los sectores que
aln no cuentan con esta infraestructura y mejorando la existente para integrar los
diferentes barrios de la cabecera urbana de Tierralta y de ésta con sus corregimientos
y centros poblados existentes.

A nivel rural la politica va encaminada a la estructuraciéon de la malla vial casi
inexistente, la apertura de algunas vias y el mejoramiento, rehabilitacién y
mantenimiento integral de las vias actuales.

A nivel urbano acondicionar de elementos o mobiliarios y sefializaciones que
conduzcan a organizar y regular el transito y transporte que permitan aplicar la
normatividad sobre el sector. El trazado de toda via debera ir acompafiado de un
estudio de factibilidad que evidencie las limitaciones y posibilidades ambientales para
el desarrollo de nuevas intervenciones.

ARTICULO 18. Politica de fortalecimiento de los centros poblados: De conformidad
con el Decreto 3600 de 2007, el proceso de urbanizacion de la cabecera municipal ira
acompafiado por un esfuerzo paralelo en los Centros Poblados con el objeto de evitar las
viviendas dispersas que existen actualmente en la zona rural. Para esto se propone
consolidar a Crucito y ElI Caramelo como nulcleos urbanos modelos y llevar a cabo
convenios con el IGAC para la formacion catastral de Crucito, San Felipe de Cadillo,
Campo Bello, El Rosario, Las Delicias y San Rafael.
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ARTICULO 19. Politicas de servicios publicos

L4

Las politicas de agua potable y saneamiento basico estaran encaminadas a mejorar
las redes de agua potable y alcantarillado a la cabecera municipal, y ampliando
progresivamente a las areas urbanizables no urbanizadas al interior del perimetro
urbano. En la zona rural, iniciar y/o continuar el proceso con disefios y ejecucion de
proyectos y en los que ya tienen iniciar la primera fase de construccién y operaciéon de
los mismos.

En la zona rural se prioriza la extension de redes en las areas de produccion agricola
y centros poblados.

Brindar un buen sistema de recoleccion de basuras y establecer un sistema de
disposicion final de residuos soélidos en el Municipio cumpliendo con las distancias
minimas definidas en las normas y reglamentacion vigente sobre la materia.

Brindar cursos de capacitacion para el personal operativo de las empresas de
servicios publicos para la prestacion del servicio eficientemente.

Desarrollar en forma planificada los servicios publicos domiciliarios, infraestructura y
equipamientos colectivos necesarios a fin de brindar unas condiciones urbanisticas
ambientalmente sanas

El mejoramiento de la sefial de television sera fundamental en especial a aquellas
poblaciones que no reciben adecuadamente el servicio.

ARTICULO 20. Politicas de vivienda

Politica habitacional: Se busca el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion municipal a partir de la intervencion del habitat en general, pero partiendo
fundamentalmente del acceso a la vivienda en condiciones de calidad y seguridad, de
igual forma, busca mejorar de manera integral el estado de los barrios y
asentamientos de origen informal permitiendo su regularizacién y legalizacion.

Acceso de la poblacion a vivienda digha: La politica se enfoca a la disminucion del
déficit de vivienda municipal, atendiendo especialmente a la poblacién mas vulnerable
y en situacién de riesgo.

Mejoramiento Integral de Barrios: se enfoca al disefio e intervencion participativa en
los barrios y asentamientos informales del municipio para su legalizacion y
regularizacion. Las intervenciones se enfocardn principalmente en espacio publico,
servicios publicos domiciliarios y equipamiento. Esta politica aplica a cualquier barrio
del municipio y no es prerrequisito el tratamiento integral.

Proyectos Urbanos Integrales: Son instrumentos de intervencion del territorio
enfocados a resolver, con la decidida participacion de la Comunidad, los problemas de
carencia de vivienda, accesibilidad, servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
equipamiento y recreaciéon

Aumento de la oferta de Vivienda de Interés Social en el Municipio, mediante
proyectos asociativos enfocados prioritariamente a favorecer hogares en condiciones
de hacinamiento critico. Mejorar la calidad de vivienda, focalizando la accién hacia la
poblacién méas pobre de las cabeceras corregimentales y los grupos mas vulnerables
en la zona urbana.

ARTICULO 21. Politicas de equipamiento

L4

Dotar a las entidades en materia de equipamientos.
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+ Favorecer la construccion y adecuacion de instalaciones que contribuyan a la
consolidacion del tejido social tales como: Centro Administrativo Municipal Integrado
(CAMI, Terminal de Transportes y Plaza de Mercado, entre otros).

¢ La politica educativa se orienta a mejorar y fortalecer la calidad de la educacion
ofreciendo una buena infraestructura y equipamiento en las instituciones, centros y
sedes educativas, reubicar docentes, ampliar la extension de grados superiores y
mejorar las condiciones de las vias de acceso a las instituciones y centros educativos
gue se ameriten, de igual modo diversificar la educacion a las necesidades especificas
del contexto regional de manera que se capacite al educando para el empleo
productivo y el desarrollo regional y administracién, conservacion y fomento de los
recursos naturales y el medio ambiente.

ARTICULO 22. Politicas de salud: La politica de salud del Municipio va enmarcada en
tres grandes lineas a saber:

+ El disefio e implementacion de programas enmarcados en la salud publica como eje
fundamental para buscar la calidad de vida de los habitantes del Municipio.

+ Implementacién de un Sistema de Gestion por resultados que permita contar con un
mecanismo de evaluacién y control con los indicadores basicos satisfechos de la
poblacién.

+ Calidad y accesibilidad por la cual se mejora la calidad de la atencién en salud y se
ofrece un servicio oportuno, eficaz que permita hacer diagndsticos a tiempo y con ello
reduciremos la morbi-mortalidad.

CAPITULO II
OBJETIVOS

ARTICULO 23. Objetivo general: Al final del 2023 el Municipio de Tierralta se
consolidara como el lider de los municipios del Alto Sinu rico en recurso hidrico, desarrollo
sostenible de la biodiversidad y actividades de generacion de energia apoyado en una
base economica diversificada de actividades agricolas, pecuarias, forestales y
silvopastoriles; con una estructura espacial integrada territorial y econémicamente a la
dindmica regional de la subregién Alto Sinud, acorde con los principios y preceptos del
desarrollo sostenible, la diversidad étnica e histérico - cultural, la valoraciéon del paisaje y
garantizando mejores y buena calidad de vida de sus habitantes.

Paragrafo. También son objetivos generales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
los siguientes:

+ Orientar las tendencias de uso y manejo del suelo de tal forma que se garantice el
aprovechamiento racional de los recursos forestales, agricolas e hidricos del
Municipio, procurando incentivar las actividades agrosilvopastoriles, hasta convertirlo
en un sector de liderazgo en la economia local y regional, aprovechando el alto
potencial hidrico y los suelos aptos para el aprovechamiento forestal; de igual manera,
ampliar la frontera agricola, aumentar la productividad pecuaria y generar acciones
para la explotacion sostenible de los recursos naturales renovables a través de la
redistribucion espacial de las zonas de explotacién ajustadas a sus potencialidades
fisicas, bidticas y su vocacion; garantizando la sostenibilidad, la proteccién y
conservacion de los recursos naturales que brinda el territorio y de esta manera ser
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lider en la region del Alto Sind en recursos hidricos, silvicultura productiva y
actividades agroforestales apoyado en una base econdémica diversificada de
actividades agricolas, pecuarias, produccion de energia y silvopastoriles.

Convertir la cabecera urbana de Tierralta hacia el afio 2023 en un modelo de
planeacién y organizacion administrativa y urbanistica, convirtiéndola en el eje
receptor de las actividades de comercio y servicios de los Corregimientos y Centros
poblados del Municipio y de la regién Sur del Departamento de Cérdoba, como
resultado del aprovechamiento de las ventajas de su riqueza en recursos naturales y
la oferta de infraestructura de servicios publicos como apoyo a la dinAmica econémica
tanto de su area urbana como de su area rural, aunado con la transparencia y
pulcritud en el manejo econ6mico, la preocupacién por mejorar radicalmente las
condiciones de vida de las comunidades ancestralmente olvidadas y la buena
planeacion en el desarrollo de las acciones proyectadas contenidas en este
documento.

Proveer los servicios fundamentales para superar las condiciones de pobreza y atraso
en ajuste a su multiculturalidad, que le permitan, posicionar a Tierralta como un
proveedor agroindustrial y de servicios aprovechando su potencial hidrico y de
recursos naturales. La condicién sefialada, supone un escenario estratégico basado
en la agregacion de valor a la oferta de servicios ambientales y agropecuarios, lo cual
requiere de un modelo, que se ajuste a la estructura regional de caracter funcional
permitiendo vincular jerarquicamente las veredas, los centros poblados y la cabecera
municipal a la region, generando ventajas competitivas.

ARTICULO 24. Objetivos especificos: Son objetivos especificos del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, los siguientes:

*

Consolidar el municipio como articulador econ6mico productor agroforestal y
proveedor regional de insumos industriales y agropecuarios y como centro regional de
servicios a través del mejoramiento de su infraestructura vial y su interconexién con
los municipios vecinos, la dotacion de servicios, la implantacion de equipamientos y la
oferta de vivienda.

Determinar areas de interés y proteccién del medio natural del Municipio para que se
articulen con la estructura ecoldgica principal de caracter regional.

Integrar los ecosistemas del area rural con los del area urbana para generar
corredores ecologicos que mejoren la calidad ambiental del municipio y se articulen
con la estructura ecolégica regional y favorezcan el eco y agroturismo.

Informar sobre todas las areas tematicas para fortalecer la capacidad de planificacion
y gestiébn municipal.

Orientar las acciones de uso, manejo y explotacion del suelo para promover la
sostenibilidad de la tierra.

Garantizar que las areas con un manejo adecuado del suelo, tanto en el sector urbano
como en el rural, permanezcan sin alteracién o conflicto.

Mitigar, prevenir y controlar los conflictos presentes en el suelo urbano, de acuerdo
con las necesidades de la poblacién, la dinamica urbano — rural y el protagonismo en
la Subregién del Sinu.

Consolidar fisica y morfologicamente el Municipio de Tierralta, mediante la
delimitacién precisa, ordenada y estructurada de las zonas urbanas a incorporar, a
partir del establecimiento o rectificacién de sus perimetros.
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Diseiar escenarios propicios donde se divulguen las diferentes manifestaciones y
expresiones culturales del territorio municipal haciendo énfasis en la diversidad de
culturas, de tal manera que se recupere su historia y permitan la socializacion
intercultural.

Contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién de la zona urbana y
rural del Municipio ofreciendo una mejor accesibilidad a la oferta de equipamientos y
servicios los cuales se constituyen en elementos relevantes para el ordenamiento
municipal.

Contribuir al mejoramiento de la calidad de vida y salud de todos los habitantes del
Municipio, brindando servicios de salud oportunos y eficientes haciendo énfasis en la
atencion primaria con el fin de llegar a todos los habitantes en el trinomio: “Individuo-
Familia y Comunidad “.

Mayor eficiencia en el manejo del aseguramiento en salud brindando calidad,
oportunidad asegurando la racionalizacion de los recursos y su utilizacién de manera
efectiva en el sistema de seguridad social en salud.

Mejorar la accesibilidad a los servicios de salud de la poblacién rural a la urbana
garantizando asi la oportunidad de la atencién inicial.

Ampliar la infraestructura fisica, tecnoldégica y de recursos humanos de la ESE
Hospital San José de Tierralta como primer ente prestador de salud del Municipio, de
tal manera que se garantice al 100% la atencién primaria y secundaria en salud.

Dotar a los puestos de salud de la zona rural de la infraestructura adecuada, equipos,
Utiles y personal calificado e idéneo que permitan brindar un servicio optimo a los
habitantes del Municipio.

Disminucién de las necesidades de salud que afectan el bienestar de la poblacion,
realizando acciones de programas que intervengan la salud publica, notificacion de
enfermedades articulados en la comunidad en general.

Dotar al Municipio de la infraestructura educativa necesaria y adecuada para su
funcionamiento de tal manera que permita mejorar la prestacion del servicio y la
cobertura y minimizar el desplazamiento en tiempo y recorrido de los educandos a los
diferentes establecimientos educativos.

Ampliar y mejorar la infraestructura de los equipamientos de educacion en el Municipio
de tal manera que garanticen un buen funcionamiento para la prestacion del servicio a
la comunidad.

Garantizar el cubrimiento de la demanda educativa en un 100% a través de un buen
equipamiento educativo.

Buscar y obtener el bienestar general de la poblacién de Tierralta por medio de la
dotacion de infraestructura moderna de escenarios y espacios para las practicas
deportivas y recreativas, el sano esparcimiento y el buen uso del tiempo libre o de
ocio.

Satisfacer los requerimientos conforme a la edad y caracteristicas de la poblacion,
priorizando la atencién en las zonas con mayor déficit.

Recuperar y consolidar el espacio publico como el espacio colectivo por excelencia.
Concebirlo como una Red estructurante del territorio que proporcione a los ciudadanos
lugares de encuentro, esparcimiento, recreacién y movilidad, donde puedan disfrutar y
compartir socialmente, y de manera segura.

Dirigir el uso del suelo hacia su aptitud, articulando gradualmente las actividades
agropecuarias actuales, a las potencialidades del Municipio.

Orientar el aprovechamiento tecnificado del suelo y las formas de produccion
agropecuaria para contar con otras alternativas de economia.
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Incentivar la economia turistica como medio alternativo al sector agropecuario para
generar ingresos econdmicos en la poblacion tierraltense y fomentar una cultura de la
conservacion y proteccion de los recursos naturales.

Incrementar las areas cultivadas e integrarlas a procesos industriales, creando
condiciones para que éstos se realicen en el territorio municipal.

Ampliar la frontera agricola mediante cultivos y generar valor agregado.

Apoyar los programas y proyectos encaminados al fomento y produccién piscicola
tanto para la zona del embalse de UrrA como para el resto de cuencas y
microcuencas.

Incrementar la disponibilidad de los recursos pesqueros en las aguas de las diferentes
cuencas, especialmente las ubicadas aguas arriba del embalse.

Incentivar la produccién ictica y reglamentar las tallas y zonas especiales de captura
y/o de veda.

Conocer el estado de la actividad minera en Tierralta.

Fortalecer las labores de mineria en el Municipio.

Facilitar la legalizacién de la mineria no legal.

Atraer la inversion de capital, al ramo de la mineria en Tierralta.

Incentivar la exploracion y explotacion de minerales de construccion e industriales en
el Municipio de Tierralta que cumplan con la normatividad vigente.

Gestionar recursos ante entes nacionales e internacionales.

Garantizar una buena gestién fiscal y financiera del Municipio para que logre el cabal
cumplimiento de sus competencias, la atenciéon oportuna de las necesidades de la
comunidad y la ejecucion del PBOT.

Articular la Planeacion Municipal al Ordenamiento Territorial, participando
decididamente en la captacibn de nuevos recursos (Plusvalia, Valorizacion,
Cooperacion Internacional) y su distribucion para el incremento de la calidad de vida y
el desarrollo territorial arménico y equilibrado.

Disefiar, construir y dotar adecuadamente sitios estratégicos para el establecimiento
del sistema de transporte intermunicipal, y veredal de acuerdo con las necesidades de
movilidad de la poblacion.

Interconectar la malla vial actual con los municipios vecinos, estructurando y tejiendo
un sistema vial regional como mecanismo para aumentar la dinamica econémica y
estrechar los vinculos entre Tierralta y la regidon Sur y su entorno en especial con los
municipios de Apartad6, Chigorodé, Carepa e ltuango, en el vecino Departamento de
Antioguia, y Valencia, Tierralta y Monteria en el de Cérdoba

Conectar e integrar sectores rurales que carecen de una adecuada y expedita
integracion, local y regional en los proximos 12 afios.

Recuperar la malla vial en cuanto a sus condiciones superficiales y estructurales para
brindar mejor movilidad, seguridad y reduccion de los tiempos de viaje entre
corregimientos y veredas y de éstos con la cabecera urbana, integrando areas que
estan aisladas y de dificil acceso.

Desarrollar el Sistema de Transporte Municipal, por medio de la integraciéon del
transporte informal, equilibrando las necesidades cuantitativas de la movilidad con los
requerimientos cualitativos de las actividades econémicas del Municipio, el incentivo
del turismo, el espacio publico y la imagen del Municipio.

Capacitar a la comunidad en fenébmenos de origen natural o generados por el hombre
gue puedan representar amenazas potenciales para la poblacion o la infraestructura
del municipio.
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Determinar los sistemas y procedimientos de control, evaluacion y seguimiento para
los procesos de prevencion y atencion de desastres.

Crear un sistema de informacion para el manejo de informacion de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo en el Municipio de Tierralta.

Reduccion de la vulnerabilidad de la poblacion ubicada en zonas de amenaza alta y
media por inundaciones.

Reduccion del riesgo a partir de la construccién de obras de mitigacion.

Buscar los mecanismos para implementar en el municipio la “transferencia del riesgo”,
buscando que los desastres no generen grandes vulnerabilidades econémicas.

Brindar conocimientos sobre usos al suelo coherentes con sus potencialidades y
restricciones.

Reconversion de actividades degradantes a actividades sostenibles.

Adoptar e implementar las directrices de ordenacion establecidas en el POMCA Rio
Sind.

Adelantar procesos de recuperacion, proteccién y conservacion de las subcuencas
abastecedoras de acueductos.

Establecer las condiciones para la conservacion de las areas de produccion de
acuiferos y demas ecosistemas estratégicos.

Contribuir a la alinderacion de la zona amortiguadora del PNN Paramillo, mediante
convenios interinstitucionales.

Implementar las propuestas de uso y reglamentacién de la CVS y de la UAESPNN
para minimizar los impactos que las actividades econdmicas que alli se desarrollan
produzcan sobre los objetos de conservacion del Parque.

Buscar soluciones concertadas conjuntamente con los municipios vecinos, la CVS, el
INCODER, el IGAC, Urra S.A., IAVH, el Departamento de Cérdoba, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, para resolver la problematica de ocupacion
del Parque ocasionada por campesinos e indigenas que presionan Sus recursos
forestales y faunisticos. De esta manera se debe buscar el saneamiento del Parque.
Acompafar a las comunidades indigenas y campesinas en el aprendizaje de defensa
de la biodiversidad, especialmente la que se encuentra al interior del PNN Paramillo.
Fomentar y promover, en asocio con otras entidades, el intercambio de experiencias y
de informacion.

Garantizar en el corto y mediano plazo la oferta de servicios publicos domiciliarios
para todos los ndcleos urbanos del Municipio, enmarcado en el uso de tecnologias
limpias que protejan el medio ambiente y consoliden el desarrollo sostenible.

Lograr el 100% de cobertura y buena calidad en los servicios publicos domiciliarios
basicos (agua potable y saneamiento basico) en el afio 2023.

Optimizar el servicio de redes eléctricas y telefénicas en un 100%.

Consolidar el proceso de implementacién de gas natural a corto y mediano plazo en la
cabecera municipal y en la zona rural (cabeceras corregimentales).

Racionalizar la explotacién de los acuiferos municipales e implementar la cultura de
agua para el manejo racional y adecuado del recurso hidrico.

Fortalecer el servicio de aseo urbano y dar manejo adecuado al volumen de residuos
sélidos en el Municipio, buscando mejorar las condiciones de vida del presente, sin
poner en peligro las posibilidades del futuro.

A mediano y largo plazo lograr el servicio de gas natural de los centros poblados.
Garantizar durante la vigencia del PBOT, espacios publicos de buena calidad,
posibilidad de uso y disfrute de todos los habitantes.
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+ Proporcionar y establecer nuevos espacios publicos que integren los elementos
naturales, equipamientos y parques que recuperen o propongan nuevas referencias
para el Municipio.

¢ Integrar los Ecosistemas de Interés Estratégico y las Areas Protegidas a la red de
espacio publico, dotandolas con los equipamientos e infraestructura necesaria para su
utilizacion y disfrute.

+ Establecer prioridad para la construccién de la Vivienda de Interés Social.

+ Orientar los nuevos desarrollos para garantizar la reserva de suelo destinado a
Vivienda de Interés Social implementando mecanismos de distribucion equitativa de
cargas y beneficios.

+ Reubicar los asentamientos humanos existentes en zonas de alto riesgo no mitigable,
combatiendo la ocupacion y urbanizacion ilegal de predios y restituyendo estas zonas
a las areas de espacio publico.

¢ Adecuar y mejorar la vivienda de la poblacién de bajos ingresos por medio de
programas de des-marginalizacién y legalizacion de barrios.

+ Reducir a cero (0) el déficit cuantitativo de vivienda en el horizonte del PBOT.

+ Reducir a cero (0) el déficit cualitativo actual en el mediano plazo.

+ Proteger, conservar y valorar la poblacién, los inmuebles y areas (resguardos
indigenas — poblacién afrodescendientes) que representen un valor patrimonial,
histérico, cultural y arquitectonico dentro del territorio municipal.

¢ Tener en cuenta dentro del PBOT la autonomia de los territorios indigenas y
afrodescendientes constituidos y legalizados por el Ministerio del Interior y de Justicia.

) CAPITULO Il
ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 25. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial orienta las intervenciones
sobre el territorio hacia los objetivos propuestos, a partir de las siguientes estrategias:

Estrategia regional

Formular proyectos estratégicos de interés comun para la regién, posibilitando en primer
lugar la vinculacion regional, para lo cual se requiere mejorar la conexién con las vias que
conducen a Planeta Rica, a Carepa y San Juan de Urab4, e integrar el casco urbano de
Tierralta con los Corregimientos de Saiza y Batata. Un segundo aspecto se refiere a
propiciar la consolidacién de un area industrial con estructuras para el almacenamiento y
procesamiento de productos agricolas, articulada a la estructura veredal y a los
programas de promocién de desarrollo rural; y un tercero, alude a la articulaciéon con la
estructura ecolégica regional, que determina a los cuerpos de agua, las reservas y suelos
forestales, asi como los suelos productivos, como pilares del ordenamiento territorial.

Relaciones funcionales urbano regional y urbano rural

Sistema de informacidn territorial o ambiental

+ Convenios IGAC - Departamento - Municipio para la formacion catastral de los centros
poblados que aln faltan por este tema.

+ Convenios de Cooperacion Horizontal con municipios vecinos para definir limites y
desarrollar programas y proyectos conjuntos.
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Convenios con el Parque Nacional Natural Paramillo, Departamento y CVS para
delimitar, definir y georreferenciar la zona amortiguadora del Parque por medio de SIG
gue ademas involucren el componente ambiental.

La clasificacion del territorio en suelo urbano, suburbano v rural

.
.

Planificacion de los procesos de urbanizaciéon, ocupacion y division del suelo,
buscando la proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y el paisaje.
Ordenamiento espacial con base en una estructura de zonificacion por tratamientos
urbanisticos, al interior de los distintos sectores y comunidades.

Fomento de précticas sostenibles de uso y aprovechamiento del suelo.

La consolidacién de las tendencias que presentan un nivel de compatibilidad y la
restriccion de actividad incompatibles con el uso desarrollado.

Talleres comunitarios con el fin de divulgar las ventajas productivas y econémicas de
mantener un uso adecuado del suelo.

Vigilancia periédica de las zonas de alto riesgo dentro el casco urbano municipal y los
principales centros poblados.

Control del espacio publico para su destinaciéon al uso comun.

Vigilar las areas de retiro de las cuencas.

Infraestructuras y equipamientos de apoyo a actividades econémicas y servicios
sociales

Dotaciones de equipamientos generales que contribuyan a la consolidacién y
fortalecimiento del tejido social y atiendan las necesidades colectivas, para el
abastecimiento de alimentos, para la atencion a grupos vulnerables, para prevencion y
atencion de emergencias, para las expresiones de la cultura, de apoyo a la movilidad y
para la administracidbn publica; asi como reservas de suelo y programas de
construccion y mejoramiento de vivienda, particularmente de VIS.

Espacio publico de calidad con ampliacién de la oferta recreativa que permita reducir
el déficit urbano, mejorar la atractividad para el turismo y la inversion sobre la base de
su articulacion a la estructura ecoldgica principal, implicando la recuperacion y
saneamiento de las riveras de la Quebrada Juy y del Rio Sinu; el mejoramiento de las
areas consolidadas, las cuales se articulan a los equipamientos y areas recreativas y
la incorporacion de nuevas areas de desarrollo para vivienda y de transformacion
industrial

Localizacion de nuevas actividades en los centros urbanos, a la capacidad de soporte
de su espacio y a los umbrales de sus servicios publicos, principalmente en aquellos
centros sometidos a mayor presion demografica.

Salud

1) Programa de aseguramiento en el sistema de Seguridad Social en Salud.

+ Depuracién de base de datos del municipio.

Cumplimiento en asignacion de cupos por prioridad.
Interventoria bimestral a los contratos de aseguramiento.
Reporte oportuno de novedades por parte de las EPS-S.
Oportunidad en el flujo de recursos del régimen subsidiado.
Legalizacion oportuna de contratos de aseguramiento.

* & & o o
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+ Sistema de vigilancia a la evasion en el régimen contributivo.

2) Programa de salud publica.
+ Incremento de coberturas de programas de promocién de la salud y calidad de
vida con relacién al afio anterior.
+ Incremento de coberturas de programas de prevenciéon de riesgos con relacion al
afio anterior.
+ Participacion activa de los actores en los programas de salud publica.
+ Vigilancia y notificacion oportuna de eventos de salud publica.
3) Promocién social.
+ Incrementar las acciones de salud en los programas de superacion de pobreza.
+ Incluir en el régimen subsidiado a las poblaciones especiales del municipio.
+ Formacion de lideres por cada zona del municipio.
4) Prestacion servicios de salud.
+ Atencién medica para el sector rural.
+ Creacion de un centro regulador de urgencias en el municipio.
+ Cumplimiento del sistema de garantia de calidad por todos los actores.
+ Definir protocolos de atencion concertados con los diferentes actores.
¢+ Cumplimiento de estandares de acreditacion en la E.S.E.

Educacién

+ Para mejorar y fortalecer la calidad educativa en el Municipio se hace necesaria la
organizacion y localizacién espacial del sistema educativo (instituciones, centros y
sedes) de tal forma que cubran el area de demanda educativa de los diferentes
corregimientos con sus correspondientes veredas y caserios.

+ Se adecuara y ampliara la infraestructura fisica en las instituciones, centros y sedes
educativas que lo ameriten de acuerdo a la demanda educativa que presenten. Con
respecto a esto se puede decir que en un alto porcentaje las instituciones, centros y
sedes tienen espacio suficiente para futura ampliacion. Actualmente hay requerimiento
no sélo de aulas, sino de sala de cémputo, aulas multiples, laboratorios, entre otros
requerimientos.

+ Se establecera un programa de reubicacién de docentes en el Municipio para cubrir el
déficit en las instituciones, centros y sedes e impartir la continuidad en la prestacion
del servicio educativo, para responder a la demanda que se presente.

Recreacion

+ Desarrollar las construcciones de pargues infantiles o zonas aptas para la recreacion
de los nifios y jévenes de las veredas en el corto plazo.

+ Disefio y construccién de equipamientos deportivos y recreativos en la zona urbana y
rural.

+ Estructuracion y desarrollo de la red de parques y equipamientos deportivos en la
zona urbana y rural como areas recreativas, de ocio y deportivas, canalizando
recursos efectivos de la administracién publica y de los entes nacionales.

¢ Involucrar a las JAC, CTP y sectores comunitarios en la administracion y
mantenimiento de parques y escenarios recreativos y deportivos.

+ Programas de arborizacién masiva sobre ejes viales, quebradas y parques.
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Facilitar la accesibilidad a los parques publicos, acatando lo dispuesto por la
Constitucion de 1991, que consagra la no discriminacion a causa de la discapacidad,
propiciando la igualdad de las oportunidades, el derecho a la capacitacion y el trabajo.
Elaborar estudios especificos sobre la realidad recreativa y de esparcimiento de la
poblacién ante la ausencia de estos sobre el tema.

Sector agropecuario

L4

* & o o

Elevar la productividad agropecuaria reorientando el uso actual del suelo con su
verdadera vocacion para aumentar la disponibilidad de alimentos, reduciendo el déficit
gque se presenta y evitando la necesidad de suministro de productos agropecuarios de
otras regiones.

Asistencia técnica integral para la produccion y comercializacion de los productos
agropecuarios que se vean favorecidos por su competitividad en los mercados
regionales y nacionales.

Aumentar la productividad ganadera de tipo extensivo a una semi-intensiva con una
capacidad de carga de 4 a 8 cabezas/Ha, haciendo rotacion periédica de potreros y
estableciendo cultivo de pastos mejorados que tengan una capacidad de rebrote
rapido.

Establecimiento de proyectos agroindustriales en zonas agricolas que se vean
priorizadas por determinados productos para aumentar la mano de obra.
Establecimiento de proyectos productivos para el abastecimiento de productos tales
como la carne porcina, aves, platano, cacao, aji, papaya, huevos, arroz, maiz, yuca,
fiame, hortalizas, debido al alto consumo de éstos en el Municipio y de igual manera
beneficiar a muchas familias para que a partir de éstos mejoren su situacion
economica.

Disminuir los riesgos por transporte, manipulacioén, proceso y almacenamiento de los
productos agropecuarios a través de la construccién de infraestructura de apoyo
(centro de acopio, infraestructura vial, etc.).

Titulacion de tierras para consolidar las parcelas que actualmente tienen los
campesinos.

Involucrar programas de desarrollo rural integrado, dirigido a las areas de economia
campesina y zonas de minifundios y colonizacién como lo establece el Decreto 77 de
1986 reglamentario de la Ley 12 de 1986. Excluyendo las areas de vocacion forestal
protectora en especial del PNN Paramillo y Zona de Reserva Forestal del Pacifico.
Disminuir el conflicto por uso del suelo agricola en ganaderia, en el Municipio, con el
fin de ir reduciendo el conflicto de uso en el recurso suelo.

Fomento de agro-sistemas que puedan ser complementarios a la ganaderia.
Desarrollar el Plan de Ecoturismo Municipal hacia la zona del embalse.

Incentivar el control biolégico de plagas, evitando el uso de pesticidas.

Capacitar a la poblacion en los tratamientos de transformacion de residuos organicos
como compostaje y lombricultura para ser utilizados como abono, evitando el uso de
agroquimicos.

Sector piscicola

L4

L4

Reglamentar y darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Pesquero para el Rio Sin
POP y al Plan de Ordenamiento Pesquero del Embalse POPE.
Convenios intermunicipales para el fomento de la piscicultura con el apoyo de
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*
*

entidades competentes como CVS, UNICOR, Urr4, etc.
Fortalecimiento en el manejo de subcuencas y de los recursos hidrobiolégicos.
Reglamentar las actividades extractivas pesqueras.

Sector minero

* & & o o

* & o o

Inventario actualizado de explotaciones mineras en el territorio municipal.

Legalizar la mineria ilegal en el Municipio.

Promover e incentivar la mineria de materiales de construccion e industriales.
Controlar y censar la mineria de subsistencia en el Municipio.

Brindar capacitacion a los mineros del Municipio, especialmente en temas legales,
ambientales, de explotacién, beneficio y comercializacién de la produccion.

Promover la conformacion de asociaciones o cooperativas mineras.

Fomentar el desarrollo de practicas sostenibles de explotacion minera.

Recuperacion de areas degradadas por la actividad minera.

Evitar conflictos de usos en zonas mineras, restringiendo principalmente el uso
residencial en areas con potencial.

Sector finanzas territoriales

*

Gestionar recursos ante entidades nacionales e internacionales.

Minimizar los gastos de funcionamiento.

Adoptar un sistema financiero que indique mecanismos para captar recursos
financieros y utilizacion eficiente.

Busqueda de nuevas fuentes de financiamiento para el territorio, a través de
mecanismos innovativos de financiacion de obras de infraestructura como los Joint -
Ventures, las exenciones tributarias, las empresas de economia mixta, fuentes de
Cooperacion Técnica Internacional, concesiones, valorizacién.

Areas de reserva para sistemas de comunicacion (vias y transporte)

*

Rehabilitacién y/o mejoramiento de la malla vial con la construccion de las vias para
articular la malla vial municipal con la malla vial regional.

Reorganizacioén, jerarquizacion y consolidacién de la malla vial respetando el caracter
organico que imponen la topografia, geomorfologia y demas accidentes naturales.
Propender por la recategorizacion de la via Tierralta - Monteria.

Distribucion funcional de responsabilidades en el mediano plazo, de tal forma que el
nivel municipal tan sélo sea directamente responsable por las actividades que revisten
igual caracter.

La construccion de las vias, inicialmente se empezaran con las obras de arte y de
drenaje y posteriormente los aspectos viales, afirmado, capa de rodadura, etc.

Se establecerd un programa de adecuacion y mantenimiento de vias veredales y
corregimentales con el fin de facilitar el intercambio intermunicipal y evitar que en el
futuro se distraigan cuantiosas sumas de dinero que podrian dedicarse a la
construccion de otras obras prioritarias.

Concertacién a nivel central, para lograr acuerdos y compromisos a nivel presupuestal
gue permitan atender la red secundaria y terciaria del Municipio.

Adecuada sefializacion vial.

Estudios del tréfico tanto en invierno como en verano para evaluar condiciones de uso,
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capacidad de servicio e interrelacion con las variables del contexto urbano regional y
urbano rural.

Estimular la administracion y mantenimiento vial a través de empresas comunitarias
de autogestion en los Corregimientos y Centros Poblados del Municipio.
Fortalecimiento del sistema de transporte de pasajeros y carga entre Tierralta y sus
Corregimientos y con los municipios vecinos.

Convenios intermunicipales de construccién, adecuacién y mantenimiento de vias en
los limites municipales de importancia regional.

Gestion del riesgo

¢

* & o o

*

*

Elaboracion de inventarios de vivienda y poblacion en riesgo en la cabecera municipal,
cabeceras corregimentales y centros poblados.

Estudio de la vulnerabilidad de la poblacién para determinar la necesidad y la prioridad
de reasentamiento

Impulso de programas de mejoramiento y proteccién de vivienda y del entorno en
zonas de riesgo.

Intervencién y reduccion de la vulnerabilidad de centros urbanos: edificaciones
indispensables e infraestructura de lineas vitales existentes

Estudio y promocién de la aplicacién de seguros para la proteccion de los bienes y
servicios individuales y colectivos.

Construccion de obras de reduccion de la amenaza por movimientos en masa
Construccion de obras de reduccién de la amenaza por inundacién

Reasentamiento de familias en alto riesgo por movimientos en masa e inundacion
Adecuacion y aprovechamiento de las areas de proteccion por amenaza para evitar su
nueva ocupacién y para integrarlos al desarrollo municipal.

Promocién del reforzamiento estructural de edificaciones privadas.

Proteccion y estabilizacion de cauces a partir de obras civiles, en especial en la
cabecera municipal para mitigar los efectos del fenbmeno de socavacion.
Recuperacion de areas degradadas.

Conservacion y protecciéon del medio ambiente y los recursos naturales

*

L4

Prohibir la ocupacion de las zonas de amenaza alta por movimientos en masa,
inundaciones y socavacion de cauces.

Fomentar el desarrollo de practicas sostenibles de uso y aprovechamiento del suelo.
Condicionar la localizacion de nuevas actividades en los centros urbanos, a la
capacidad de soporte de su espacio y a los umbrales de sus servicios publicos,
principalmente en aquellos centros sometidos a mayor presion demografica.

El manejo adecuado de las cuencas hidrograficas y los paisajes asociados.

Cuencas hidrogréaficas

L4

Ordenamiento y manejo de cuencas. Reorientando los usos del suelo en areas de
importancia ecolbgica para protegerla y potenciarla; en todo caso garantizando el
mantenimiento de condiciones que favorezcan la proteccion del recurso hidrico.

Mejor conocimiento de los ecosistemas: Con el fin de conocer y comprender la
dinAmica de los ecosistemas, de su estado actual y de las zonas criticas o de
amenazas, por parte de los actores presentes en el territorio.
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+ Implantar tecnologias limpias. Busca minimizar los impactos ambientales que
genera el vertimiento de residuos liquidos y sélidos sobre los recursos hidricos, suelos
y atmosféricos.

¢+ Realizacién de proyectos de saneamiento bésico. Con el fin de disminuir el
impacto de las aguas residuales en el medio ambiente y en la comunidad en general.

+ Reforestacion de cuencas. Tiene como fin mitigar los impactos ambientales
negativos producidos por asentamientos humanos a corrientes de agua, mediante
convenios entre la Comunidad, el Municipio, el Sector Educativo, las entidades
ambientales pertinentes (CVS y UAESPNN) y otras entidades.

¢+ Programa de educacion ambiental. Tiene como fin el conocimiento, la preservacion
y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y del ambiente, protegiendo
los sistemas de conocimientos y practicas tradicionales, para enriquecer los procesos
productivos enddgenos y construir modelos de desarrollo regional que conlleven a un
aumento en la calidad de vida; con la colaboracion de las entidades ambientales con
competencia en el territorio municipal como son la CVS y la Unidad Administrativa
Especial del Sistema de Parques Nacionales Naturales UAESPNN.

Zona de amortiquacion del Parque Nacional Natural Paramillo

¢ Constitucion de Zonas de Amortiguacion del PNN Paramillo y dentro de ellas las
diferentes categorias de proteccion y usos del suelo. Para ello se deben construir
Consejos Consultivos, cuya misién sea trabajar conjuntamente en la delimitacion y
reglamentacion de estas areas; con el fin de fortalecer y consolidar la proteccion de
los recursos naturales y la utilizacion de la oferta natural de manera racional y
sostenible.

+ Conservacion Ex-Situ: Busca responder a las necesidades de material vegetal nativo
para la recuperacion de los ecosistemas nhaturales degradados en el territorio.

+ Establecer convenios con los entes territoriales (Municipios y Departamentos),
con las entidades oficiales competentes (Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, CVS, INCODER, IGAC, INSTITUTO ALEXANDER VON
HUMBOLDT, empresas privadas (Urra S.A.). Con el fin de unir esfuerzos que
permitan resolver problemas estructurales de esta area protegida: Clarificacion de
limites, levantamiento de cartografia basica y teméatica, conocimiento de la diversidad
bioldgica, ordenamiento ambiental con fines de manejo, soluciones a la problematica
de ocupacion por parte de familias campesinas.

Biodiversidad

+ Investigacion sobre inventario, estado y utilizacién de la biodiversidad.

¢+ Educacién a las comunidades locales para el desarrollo de las actividades de
comercializacion de los recursos sobre los cuales tienen derechos.

+ Preparacion de las comunidades locales para el ecoturismo y el turismo educativo
ambiental.

+ Facilitar la canalizaciébn de experiencias de otros departamentos y/o paises, y
promocion del intercambio y Cooperacion Internacional via Norte - Sur o “Sur - Sur”.

+ Definicién y actualizacion del listado de especies de flora y fauna amenazadas.
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Aprovisionamiento de servicios publicos domiciliarios

L4

Mejoramiento de las condiciones de saneamiento basico, relativas al manejo de
residuos y aguas residuales para un mejor habitat rural y medidas para reducir la
ocupacién de las rondas hidricas de quebradas y rios o de areas identificadas como
de amenaza por movimientos en masa, para un territorio libre de riesgos.

Partiendo de las directrices de la superintendencia de servicios publicos domiciliarios,
la CRA, la CREG Yy los entes que presten dichos servicios sean oficiales, privados o
mixtos, las estrategias que se aplicaran seran las siguientes:

Fuente abastecedora

¢

¢

Manejo sostenible del agua para lo cual se dara cumplimiento a las directrices del
POMCA del Rio Sina.

Conservar los recursos naturales y en particular, las subcuencas y fuentes de agua
gue surten el servicio de acueductos y ofrecen alternativas de produccion agricola.

Redes de servicios publicos

Garantia de la calidad y continuidad del servicio: es deber del Municipio de Tierralta
garantizar la prestacion continua y de buena calidad del servicio pablico domiciliario,
de tal forma que pueda cobrar por el servicio.

Ampliar la cobertura a corto y mediano plazo; y a largo plazo, mejoramiento de la
calidad de los servicios a toda la comunidad.

En los planes de gestion de las empresas se exigira el diagnéstico del agua no
contabilizada y medidas para su control y reduccion.

Rehabilitacion y mejoramiento de las redes eléctricas y telefénicas urbanas que
soportan grandes presiones por la obsolescencia de su estado.

Intensificar los programas de aplicacién y remodelacion de redes eléctricas: En la
definicion de las inversiones se ofrecera tratamiento preferencial a los barrios o zonas
ya servidas. Se busca modernizar el sistema ya existente.

Promover la practica de la separacion en la fuente de los materiales susceptibles de
ser reciclados.

Elaboracion de planes y programas: la planificacion estratégica debe generar no sélo
los proyectos de prestacion de servicios, sino propiciar programas y planes para
acercar a los usuarios, promover la cultura y la educaciéon a nivel de los servicios
publicos y la conservacién del medio ambiente.

Espacio publico

L4

Obtener mayor indice de espacio publico a través de la incorporacion del mismo en
alto porcentaje dentro de los proyectos y obras de infraestructura, manejo ambiental y
urbanizacion.

Restitucion del espacio publico perdido.

Se establecera la incorporaciéon del manejo ambiental, paisajistico y recreativo a las
intervenciones viales.

Integracion de los Ecosistemas de Interés Estratégico y las Areas Protegidas a la red
de espacio publico, dotandolas con los equipamientos e infraestructura necesarias
para su utilizacion y disfrute.
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+ Creacion de recorridos e itinerarios para el turismo dotados de sefializacion, equipos,
infraestructura y capital humano capacitado.

+ Programas de recuperacion y continuidad de los andenes para el peatén.

+ Plan peatonal de accesibilidad que garantice las condiciones de conectividad,
seguridad y fluidez en el espacio publico, adaptando los existentes, mediante la
eliminacion de barreras fisicas y la revocacion de los demas espacios que
obstaculizan el transito peatonal y el uso y goce del Espacio Publico efectivo y las
areas institucionales.

Vivienda

+ Establecer metas de densidad promedio urbana de viviendas por hectarea.

+ Restriccion de los usos del suelo que impliquen impactos urbanisticos, ambientales y
sociales, asignando porcentajes minimos para Vivienda de Interés Social en suelos de
Desarrollo de Vivienda y en programas de renovacion urbana

+ Establecer y disefiar programas de mejoramiento de vivienda urbana y rural, a través
de los mecanismos previstos por el Gobierno Nacional (subsidios),
complementandolos con un agresivo plan de Cooperacion Internacional, buscando
dignificar la vivienda popular.

+ Redistribucion de cargas y beneficios de cada uno de los sectores y comunidades del
Municipio mediante un fondo de compensacion, el cual invertira los dineros
recaudados en la misma comunidad obligatoriamente.

+ Dotacién con los equipamientos necesarios a cada una de las zonas de acuerdo a su
crecimiento y demanda con el fin de mejorar la calidad de vida.

+ Construccion de proyectos de Vivienda de Interés Social para poblacién marginada o
de bajos ingresos.

+ Prestacion de servicios publicos domiciliarios al nuevo suelo urbanizable destinado a
la VIS, de conformidad con la proyeccion de poblacién a ser atendida y el perimetro
sanitario fijado.

+ Relocalizacién de poblacién en alto riesgo.

+ Reubicacién de viviendas localizadas en las franjas de retiro de los cuerpos hidricos.

+ Regularizacion y legalizacién de viviendas.

+ Mejoramiento de vivienda.

+ Mejoramiento de condiciones de entorno (espacio publico, estabilizacion, entre otros).

Areas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio histérico,
cultural y arquitecténico

L4

L4

Valorizacion del los activos culturales y patrimoniales existentes en el territorio
municipal aplicando estrategias de desarrollo econémico.

Concientizar a la comunidad en general del significado cultural que implica la
proteccion y conservacion de la cultura indigena y afrodescendiente tradicional de este
territorio.

Establecer estrategias de desarrollo econdmico basadas en la valorizacion de los
activos culturales y patrimoniales existentes.
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TiTULO NI
DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
LIMITES Y DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA

ARTICULO 26. El territorio municipal est4d conformado por el espacio geogréfico
comprendido dentro de los limites establecidos por la Ordenanza No. 63 del 14 de Enero
de 1949 de la Asamblea de Bolivar y la Ordenanza No. 29 de Noviembre 30 de 1959,
expedida por la Asamblea Departamental de Cérdoba. El Municipio de Tierralta (Cérdoba)
tiene jurisdiccion sobre todo el ambito territorial, la cual ejerce de acuerdo a sus
competencias legales y en concurrencia con las demas autoridades.

ARTICULO 27. El territorio municipal para fines administrativos y de gestién publica,
adopta la siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera
municipal y el sector rural que comprende los Corregimientos de Batata, Bonito Viento,
Callejas, Caramelo, Crucito, Frasquillo Nuevo, Los Morales, Mantagordal, Nueva
Granada, Palmira, San Felipe de Cadillo, Santa Marta, Santafé de Ralito, Severinera, Villa
Providencia, Volador, como se observa en el Documento Técnico de Soporte Formulacion
y el Mapa 2 que hacen parte integral de este Acuerdo.

CAPITULO II
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 28. Modelo de ocupacion del territorio: De conformidad con lo establecido
por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el Municipio de Tierralta, el suelo se
clasifica en suelo urbano, de expansién urbana, suburbano, rural y suelo de proteccién, de
acuerdo al Cuadro 1y al Mapa 23.

Cuadro 1. Sintesis ocupacion de suelos.

Clasificacion Superficie (Has) Porcentaje
Suelo Urbano 973,33 0,198%
Suelo de Expansién Urbana® 34,01 0,007%
Suelo Rural 491.498,02 99,797%
Suelo Suburbano 24,22 0,005%
Suelo de Proteccion® 421.430,58 85,57%
Total® 492.495,57 100%

Fuente: Célculos CORDECOR 2010. (a) Este suelo hace parte del Suelo Rural, (b) Este suelo hace
parte del Suelo Rural y del Suelo Urbano, (c) Se obtiene de la sumatoria del Suelo Urbano,
Suburbano y Rural.

ARTICULO 29. Suelo urbano: Constituyen suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que cuentan
con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitindose su urbanizacion y edificacién, segin sea el caso. Pertenecen a esta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas con edificaciéon, que se definen como areas de mejoramiento integral
en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
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El area urbana del Municipio de Tierralta, es el territorio comprendido dentro de la
poligonal del perimetro urbano, la cual corresponde a los territorios delimitados por los
perimetros de servicios publicos basicos domiciliarios (acueducto y alcantarillado). El
suelo urbano estd comprendido dentro de la poligonal que se disefia y se representa en el
Plano 30 que forma parte integral de este Acuerdo. Esta area queda establecida de
acuerdo al perimetro propuesto ajustado segun el Articulo 31 de la Ley 388 de 1997 y a la
proyeccion de la poblacion al afio 2023.

ARTICULO 30. El perimetro urbano quedara ubicado dentro de las siguientes
coordenadas:

Cuadro 2. Coordenadas planas del perimetro urbano propuesto.

Punto | Coordenadas Descripcion

x| 1.112.078.4250 El Punto 1 o vértice origen del poligono perimetral de la cabecera urbana de
e Tierralta, se fija en el punto de interseccion del Rio Sind con la Quebrada Juy; de

1 v |1.397.604.1701 alli y en sentido Norte — Oriente bordeando la Quebrada Juy hasta encontrarse
T con el Punto 2 en una distancia perimetral entre los puntos 1y 2 de 2.535,96 m.
% | 1.112.915.7827 Se sigue en sentido Sur — Oriente por detras de las Manzanas 0046, 0047, 0052,
> e 0053, 0035, 0034, 0033, 0032, 0044 hasta interceptar con la via que de Tierralta
v | 1.396.724 0720 conduce hacia Monteria y bordeando esta via sube hasta encontrarse con el
e e Punto 3 en una distancia perimetral entre los puntos 2 y 3 de 556,49 m.
X |1.113.314,1634 | Se sigue en sentido Norte — Oriente por el lindero de las Manzanas 0037, 0043,
3 0026, 0025, 0006, 0062 hasta encontrarse con el Punto 4 en una distancia
Y| 1.397.042,4096 perimetral entre los puntos 3y 4 de 841,37 m.
X|1.113.776,8032| Se sigue en sentido Oriente — Sur por el lindero de las Manzanas 0062 y 0053
4 hasta interceptar la Manzana 0026 en donde se fija el Punto 5 en una distancia
Y|1.396.382,1711 perimetral entre los puntos 4 y 5 de 1.300,38 m.
Se sigue en sentido Norte — Oriente por el lindero de las Manzanas 0027, 0040,
X|1.112.556,9921 | 0534, 0539, 0520, 0521, 0522, 0513, 0491, 0492, 0503, 0506, 0153, 0166, 0192,

5 0273, 0361, 0364, 0367, 0370, 0374, 0376, 0377, 0527 y 0526 hasta
Y | 1.396.242,9297 | interceptarse con el Punto 6 que se fija a un lado de la Variante a Urra en una
distancia perimetral entre los puntos 5y 6 de 4.946,28 m.

Se sigue en sentido Oriente — Occidente bordeando la Variante a Urr4 hasta

X |1.113.452,4077 interceptar con el Barrio Montevideo se sigue por detras de éste, bordeando
6 nuevamente la Variante a Urr4 hasta encontrarse con el Punto 7 que se fija en la
Y [ 1.393.814,3954 | interseccion de la Variante a Urra y la Calle 10 en una distancia perimetral entre
los puntos 6 y 7 de 3.008,44 m.
X |1.110.926,8480 Se sigue en sentido Norte — Occidente bordeando la Calle 10 y el Barrio Los
7 Canales hasta encontrarse con el Punto 8 en una distancia perimetral entre los
Y | 1.394.570,0335 puntos 7y 8 de 1.481,97 m.
X |1.110.412,0755 Se sigue en sentido Sur — Occidente interceptando la Calle 10, sigue por el
8 lindero de la Manzana 0412 en donde se encuentra con el Punto 9 en una
Y | 1.393.470,6550 distancia perimetral entre los puntos 8 y 9 de 872,15 m.
% | 1.110.005.5024 Se sigue en sentido Sur — Norte por el lindero de Ias_, Manzanas 0557, 041_3,
9 T 04%4, %418, ?423I 0559, 04(1)22, O426dhasta QOndg se |nt|ercept? con el Ri% Slng
en donde se fija el Punto 10 en una distancia perimetral entre los puntos 9y 1
Y | 1.393.980,2587 de 2.762.83 m.
X |1.110.542,1353 Se sigue en sentido Sur — Oriente bordeando el Rio Sind hasta encontrar el
10 Punto 1 origen del poligono perimetral en una distancia entre los puntos 10y 1 de
Y | 1.395.695,5893 3.785,19 m.

Fuente: Calculos CORDECOR 2010.

Paragrafo 1. Considérense como suelo urbano las 16 cabeceras corregimentales y los 4
reasentamientos, los cuales son centros poblados de acuerdo con el Articulo 1 (inciso 2)

27




de la Ley 505 de 1999 y seran delimitados por perimetros de acuerdo a lo establecido en
el Articulo 16 del Decreto 3600 de 2007 y cuyas areas se relacionan en el Cuadro 3.

Cuadro 3. Perimetro y area del suelo urbano.

| Area
Centro poblado Perimetro (m) m? ST
Cabecera Municipal de Tierralta 22.091,09 7.564.142,19 756,41
Cabecera Corregimental de Batata 1.917,72 123.677,12 12,37
Cabecera Corregimental de Bonito Viento 855,21 16.657,99 1,67
Cabecera Corregimental de Callejas 1.726,84 119.340,68 11,93
Cabecera Corregimental de El Caramelo 2.013,65 115.743,23 11,57
Cabecera Corregimental de Crucito 1.560,08 79.189,87 7,92
Cabecera Corregimental de Frasquillo Nuevo 708,72 18.497,53 1,85
Cabecera Corregimental de Los Morales 6.038,35 404.733,88 40,47
Cabecera Corregimental de Mantagordal 1.057,49 35.041,02 3,50
Cabecera Corregimental de Nueva Granada 1.577,74 55.406,45 5,54
Cabecera Corregimental de Palmira 2.436,75 168.370,33 16,84
Cabecera Corregimental de San Felipe de Cadillo ND ND ND
Cabecera Corregimental de Santa Marta 1.469,21 38.319,11 3,83
Cabecera Corregimental de Santafé Ralito 1.762,09 93.330,81 9,33
Cabecera Corregimental de Severinera 1.514,66 112.436,29 11,24
Cabecera Corregimental de Villa Providencia 1.046,53 31.840,03 3,18
Cabecera Corregimental de Volador 3.045,38 314.809,33 31,48
Reasentamiento Campo Bello 2.217,41 88.472,80 8,85
Reasentamiento El Rosario 2.210,63 196.584,87 19,66
Reasentamiento Las Delicias 1.360,02 77.727,09 7,77
Reasentamiento San Rafael 1.470,86 78.933,74 7,89
Total 9.733.254,35 973,33
Fuente: Célculos CORDECOR 2010. ND: No disponible

Paragrafo 2. ElI Municipio en convenio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi debera
georreferenciar el perimetro propuesto por el PBOT en los centros poblados que no lo
tienen principalmente en aquellos que no cuentan con cartografia oficial, como son:
Crucito, San Felipe de Cadillo, Las Delicias, Campo Bello, El Rosario y San Rafael.

Paragrafo 3. En cumplimiento del mandato constitucional contenido en el Articulo 367 de
la Constitucion Politica de Colombia, y a fin de evitar que pueda haber zonas urbanas sin
posibilidad de cobertura de servicios publicos domiciliarios, en adelante el perimetro
urbano no podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios.

Paragrafo 4. El Municipio en un mes a partir de la aprobacién del PBOT delimitara y
georreferenciara el perimetro urbano conforme al plano oficial.

ARTICULO 31. La cabecera municipal esta dividida en 33 Barrios como se muestra en el
Plano 2 que forma parte integral de este Acuerdo.

Cuadro 4. Area cabecera municipal, Municipio de Tierralta.

Barrios Norte Sur Este Oeste
Barrio Libardo Barrio Alfonso Barrios El Prado y .
El Centro Lopez Lopez 20 de Julio Barrio 19 de Marzo
20 de Julio B. El Prado B. El Escolar Quebrada El Juy Barrio El Centro
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Barrios Norte Sur Este Oeste
El Prado No urbanizado B. 20 de Julio Quebrada El Juy Barrio El Centro
Libardo Lépez No urbanizado
El Paraiso B. Amaury Garcia No urbanizado B. Germéan Bula No urbanizado

Amaury Garcia

Perimetro urbano

B. El Paraiso

Via a Monteria

Quebrada El Juy

German Bula Hoyos

Area sin urbanizar

B. El Paraiso

No urbanizado

Barrio El Paraiso

19 de Marzo

Barrio El Centro

Alfonso Lépez

B. El Centro

Diamante, Villa
Nazareth y Galan

Villa Nazareth

Barrio Galan

No urbanizado

B. 19 de Marzo

No urbanizado

Calle Pénjamo

B. 19 de Marzo

No urbanizado

Alfonso Lépez

No urbanizado

La Esmeralda Cafio Madre vieja Barrio Galan B. El Diamante Quebrada Honda
El Diamante Cafio Madre vieja Barrio Galan B. 19 de Marzo B. La Esmeralda
Galan B. El Diamante Villa Nazareth B. 19 de Marzo B. La Esmeralda
La Unién B. Villa Hermosa No urbanizado B. San Carlos No urbanizado
Alfonso Lopez B. El Centro No urbanizado No urbanizado B. 19 de Marzo
San José No urbanizado No urbanizado Via a Urrd No urbanizado
San Carlos No urbanizado No urbanizado No urbanizado Barrio La Unién
El Edén No urbanizado Barrio La Unién Villa Verde Vista Hermosa
Escolar Area sin urbanizar No urbanizado Barrio Bella vista B. El Recreo
Recreo No urbanizado B. California No urbanizado B. El Escolar
California No urbanizado B. Villa del Juy B. Villa del Juy Via a Palmira
Nuevo Oriente No urbanizado Via a Palmira Quebrada El Juy Via a Palmira
La Paz B. Villa del Juy No urbanizado No urbanizado B. Villa del Juy
Chapinero Carretera variante Area rural Area rural Area rural
Vista Hermosa Barrio El Edén Barrio la Union Villa Verde No urbanizado
Villa del Juy Barrio California Barrio La Paz Barrio La Paz Barrio California
Villa del Rio Alfonso Lopez No urbanizado No urbanizado Alfonso Lépez

Virgilio Vargas

Area rural

Via Qda. Honda

Area rural

Area rural

Los Profesores

Este es un sub secto

r del Barrio El Escolar

Las Balsas

No urbanizado

Barrio San José

No urbanizado

No urbanizado

Montevideo

Variante a Urra

No urbanizado

No urbanizado

No urbanizado

Fuente: Trabajo de Campo CORDECOR 2010.

ARTICULO 32. Suelo de expansién urbana: Comprende las areas de transicion
contiguas al perimetro urbano y las que presenten influencia que induzca a su desarrollo
urbano. Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser incorporadas
al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los requerimientos estipulados en el
Articulo anterior del presente Acuerdo.

ARTICULO 33. Establézcanse como Area de Expansion Urbana para el desarrollo de
vivienda con su respectiva dotacion de infraestructura y espacio publico, los predios y areas

gue se muestran en el Mapa 23 del

integral de este Acuerdo.

Documento Técnico de Soporte que forman parte

El area de expansion urbana requerida en los proximos 14 afios es de 34,01 hectareas,
distribuidas en los centros poblados y reasentamientos como se muestra en el Cuadro 5.

Cuadro 5. Suelo de expansién urbana.

Area o
Centro poblado (Has) Localizacion
Cabecera Municipal de Tierralta NR NR
Cabecera Corregimental de Batata 37 Al Oriente de la cabecera a todo lo largo de la
Carrera 8
Cabecera Corregimental de Bonito Viento 1 Al Oriente sobre la Carrera 4
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Area .
Centro poblado (Has) Localizacion
Cabecera Corregimental de Callejas 2.69 Al Norte de la cabecera entre la Carrera 5y
Carrera 8
Cabecera Corregimental de El Caramelo 1,63 Al Nororiente sobre la Calle 7
Cabecera Corregimental de Crucito NR NR
Cabecera Corregimental de Frasquillo NR NR
Nuevo
Cabecera Corregimental de Los Morales 1 Al Oriente contiguo a la Manzana 0002 y 0003
. Al Sur y Occidente alrededor de la via que
Cabecera Corregimental de Mantagordal 1,32 conduce a Tierralta
Cabecera Corregimental de Nueva Granada NR NR
Cabecera Corregimental de Palmira 2,83 Al Occidente entre las Manzanas 0004 y 0014
Cabecera Correglmen_tal de San Felipe de ND ND
Cadillo
Cabecera Corregimental de Santa Marta 0,66 Al Noroccidente sobre la Calle 4
. . . Al Norte sobre la Carrera 2 y contiguo a las
Cabecera Corregimental de Santafé Ralito 1,84 Manzanas 0002, 0004 y 0007
Cabecera Corregimental de Severinera 1,23 Al Oriente sobre la Carrera 5
Cabecera Corrt_eglme_ntal de Villa 0,99 Al Sur alrededor de la plaza de fatbol
Providencia
Cabecera Corregimental de Volador 3 Al Sur entre la Carrera 5y la Calle 5
Reasentamiento Campo Bello 3,68 Al Oriente
Reasentamiento El Rosario 3,68 Al Noroccidente
Reasentamiento Las Delicias 1,05 Al Oriente a lado y Ia(_JIo de la via que conduce a
Tierralta
Reasentamiento San Rafael 2,81 Al Oriente
Total 34,01
Fuente: Célculos CORDECOR 2010. NR: No requiere ND: No disponible

Paragrafo. Las areas de que trata el presente Articulo no podran desarrollarse antes de
gue sean consolidadas las areas del suelo urbano del respectivo centro poblado.

ARTICULO 34. En los programas futuros de vivienda en la zona de expansion urbana, la
administracién municipal estimulara la inversién privada en todos los estratos.

ARTICULO 35. Suelo rural: Establézcase como suelo rural los terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacidén de recursos naturales y actividades analogas.

El Suelo Rural del Municipio de Tierralta tiene 491.498,02 Has, comprendidas en los
limites municipales y departamentales, excluyendo las areas dentro del perimetro del
casco urbano y centros poblados.

ARTICULO 36. Categorias y organizacion politica de los asentamientos humanos
rurales del municipio de Tierralta:

Corregimientos: Segun el articulo 318 de la Constitucion Nacional y el articulo 117 de la
Ley 136 de 1994, los corregimientos son divisiones administrativas de los Municipios
previstos para coadyuvar en la funcién administrativa municipal y promover la democracia
local. Debe cumplir los siguientes requisitos:

+ Normas especiales de organizacién y funcionamiento.
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+ Poseer condiciones econdmicas, sociales y politicas que hagan necesaria una
delegacioén de funciones administrativas, por no poder ser atendidas directamente por
la cabecera municipal, ya sea por su cobertura 6 ubicacién geografica.

Vereda: Es la delimitacion primaria o unidad bésica del territorio rural como elemento de
identidad e interaccion econdmica y sociocultural, se define como organizacion para la
prestacion de servicios y asistencia a la comunidad. Debe cumplir con los siguientes
requisitos:

¢ 250 habitantes minimo.

+ Poseer al menos el equipamiento conformado por escuela, placa polideportiva,
espacio de reuniones comunitarias y restaurante escolar.

+ Debe conformar una junta de accion comunal, debidamente constituida y legalizada.

El Municipio de Tierralta cuenta con las siguientes veredas: Osorio, Murmullo Alto,
Murmullo Medio, Murmullo Bajo, Venado, Tesoro, Quebrada Linda, Severa, Pichindé,
Barrial, La Sierpe, El Congo, Boca Aguila, Puerto Rico, Aguila, EI Chivo, El Jobo, La
Burra, Gurullo, Joaquin, Quebrada Medio, Quimari Medio, Quebrada de Tucura, Alto
Quimari, Quebrada Linda, Jerusalén, Los Patos, Juan Ledn Central, Carrizola, Santa Rita,
El Torito, Campamento y Cucuta, Carrizolita, Carrizola, Puerto Salgar, La Playa, Camellén
Callejas, Cana Fina, La Guajirita, Parcelas de Buenos Aires, El Pepo, Pueblo Nuevo, El
Jobo, Patagonia, Parcelas de Linares, Parcelas del Pira, El Jobito, La Merca y Quebrada
del Medio, El Jobo, Perro Quemao, Volcanes, Valentina, La Costa, Parcelas El Levante,
Viviano Abajo, Viviano Arriba, La Trinchera y Martinez, Altamira, La Mina, Jamaica, Las
Nubes, Colon Medio, Colon Alto, Cruz Grande, Sector Carretera, Ceniza, Kilometro 40, Si
Dios Quiere, Zumbona, Quiparadd, Bocas de Crucito, El Limén, Nain, Gallo, Los Olivos,
Clara Occidental, Clara Oriental, Lourdes, Chispas, Chibogad6 Alto, Chibogadé Medio,
Chibogadé Bajo, Santana, K13, Angostura, Guasimal, Guasimal Arriba, Paraiso, Isla
Venezuela, El Loro, Campo Bello, Florida, Km 12, La Oscurana, Alto Tay, Cafa Fina,
Diamante, Buenos Aires Tuis Tuis, Los Manantiales, San Clemente, Isla de Venezuela y
Tuis Tuis Arriba, La Apartada, Nueva Esperanza, Los Garcia, Arapios, Gramalote, El
Puerto Marcella y Baru, Cielo Azul, Pueblo Turco, Proyecto, El Garabato, Balsamo, Las
Parcelas y Pueblo Guéasimo, Betania, Neque, Flores Central, La Escora y Juan Ledn
Arriba, Los Placeres, La Alcancia, Los Repatriados Venezuela, Nueva Esperanza,
Revueltos, Canutillal, Las Pailas, Cumbia, Las Palilitas, Saltillo, Alto Juy, San Rafael, El
Mochon, Quebrada Bonita, Diamante, Arenas Blancas, La Plumilla, Flores Abajo, Nuevos
Aires, Las Parcelas, La Chica, Charria Casa Tabla (charrda), Liseta Arriba (Liseta),
Quebrada Arenas, Alto Viento, Ratén Arriba, Raton Medio, Ratén Abajo, Edén Tiberia,
Pechocandé, Charria San Gregao (San Gregao) y Almagra, Pueblo Cedro, Atencio,
Brasil, Flores Arriba, Primavera y Flores Central, Galones, Corinto, Nuevo Paraiso,
Aguaditas, Quebrada de Acosta, Haciendas Nueva Estrella, El Caldero (que era llamada
Gualanday) y El Galillo, por tanto no existe una vereda concreta, Mazamorra, Morrocoy,
Las Lomas, Platanera, Ceibal Nueva Unién, Nuevo Oriente, La Angostura, La Botella,
Quimari y Las Colinas, Costa de Oro, las haciendas Los Limones, llusién y La Esperanza,
Carrizola, El Toro, Los Pollos, Puertas Negras (Nuevo Tay), Quebrada Honda, Lorenzo
Abajo y Lorenzo Arriba, La Gloria Uno, Puerto Fuerte, Saneon, Palestina, Llanos del
Tigre 1, Llanos del Tigre 2, El Anzuelo, El Jardin, Santa Cruz, El Cuartillo, Mutata, La
Estrella, Los Playones, Pechinde, La Simbra, La Pedregosa, Isleta, Cuartillo Isleta, Los
Chimaces, Juanico, Choc6é Medio, La Clara, Chocosito, Nain Saiza, Nain Juventus,
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Novillo, Alto Panico, Alto Las Molinas, El Saltillo, El Llano, La Canturona, Buche Gallo, La
Luna, Zabaleta, Saicita, La Cafada, Porremia, Zarando, Ariza, Pawarandd, Tundo,
Dotasuma, Imamadod, Boca de Pawarando.

Resguardo Indigena: Es una institucion legal y sociopolitica de caracter especial,
conformada por una comunidad o parcialidad indigena que con un titulo de propiedad
comunitaria, posee su territorio y se rige para el manejo de éste y de su vida interna por
una organizacion ajustada al fuero indigena o a sus pautas y tradiciones culturales. En el
Municipio de Tierralta hay certificados y legalizados por el Ministerio del Interior y de
Justicia dos resguardos indigenas Resguardo Embera Katio del Alto Sina en jurisdiccion
del Municipio de Tierralta del cual forman parte 27 comunidades indigenas y un promedio
de 19 cabildos dentro del resguardo; el cual tiene un area de 119.980,01" hectareas de las
cuales 112.970,63° estan dentro del Parque y 7.009,38° por fuera del Parque Nacional
Natural Paramillo y el Resguardo Embera Chami Yaberarad6 en jurisdiccion del Municipio
de Chigorodd (Antioquia) el cual tiene un area 2.586,82° hectareas area esta que se
encuentra al interior del Parque Nacional Natural Paramillo dentro del territorio municipal
de Tierralta. Se propone la siguiente accion: redefinicion de los limites del area territorial
del Resguardo Embera Chami Yaberarad6 dentro del territorio Municipal de Tierralta (Ver
Mapa 18).

ARTICULO 37. Suelo suburbano: Destinense 24,22 hectareas como suelo suburbano
dentro de las cuales ya se encuentran ocupadas 7 Has y 5.552 m?, que corresponde al
Barrio Virgilio Vargas, el area restante (16 Has y 6.670 m?) se destinara para vivienda
campestre, donde el lote minimo debera ser de 2.500 m?. Estas areas se ubicaran al Sur
de la cabecera municipal entre la Variante via a Urra y el Barrio Virgilio Vargas, alrededor
de la via que conduce a Quebrada Honda con una distancia de 150 m desde la via (Ver
Mapa 22).

De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 31 del articulo 31 de la Ley
99 de 1993 se establece, en cuanto a la construccidén de vivienda, el indice de ocupacion
maximo del 30%, o sea ho menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se
destinara a la conservacion de la vegetacion nativa existente, y con la siguientes
disposiciones expedidas por la Corporacion Autbnoma Regional de los Valles del Sint y del
San Jorge CVS y que el PBOT adopta de manera integral (Cuadro 6).

Cuadro 6. Disposiciones expedidas por la Corporacién Autbnoma Regional de los
Valles del Sina y del San Jorge CVS para el suelo suburbano.

) NUmero méaximo de viviendas chfsg;g?irznd?élamdidd Proteccidn vegetacion
Area por hectérea (densidad) ocupacion) nativa
Dispersa Agrupada Dispersa | Agrupada | Dispersa | Agrupada
Suelo Suburbano 5 10 15% 30% 85% 70%

a) Uso principal: Agropecuario y forestal.

b) Uso compatible: Agroturismo, Ecoturismo, Servicios comunitarios de caracter rural.

c) Usos condicionados: Comercial, Construccién de vivienda de baja densidad,
corredores urbanos interregionales, Mineria, equipamientos subregional y regional.

d) Usos prohibidos: Urbano, Industrial y actividades y procesos de transformacion

! Céalculos CORDECOR. Diciembre de 2010.
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industrial que generen conflictos urbanisticos ambientales y sociales.

Paragrafo 1. Acorde con la normatividad sefialada en el Decreto 3600 del 2007 en su
Articulo 9 Capitulo 3, en estas areas el uso permitido sera vivienda, complementario el
uso recreacional y restringido el uso comercial.

Paragrafo 2. La ubicacién de equipamientos o infraestructura, sera a 100 m a lado y lado de
las principales vias de comunicacion entre el &rea urbana y rural asi establecido por el
PBOT.

Paragrafo 3. En concordancia con el Articulo 88 del Decreto Nacional 1713 de 2002, la
distancia minima horizontal de relleno sanitario con respecto al limite del area urbana o
suburbana sera de 1.000 m, distancia que podra ser modificada segun los resultados de los
estudios ambientales especificos.

ARTICULO 38. Suelo de proteccion: El suelo de proteccion es una categoria de suelo
constituido por las zonas y areas de terrenos localizados en suelo urbano, suburbano o
rural, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse. En el territorio de Tierralta, este suelo tiene un area de 421.430,58
hectareas (Ver Mapas 21y 22).

CAPITULO Il
DE LA ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 39. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio
ambiente y los recursos naturales: Constituido por las areas que por sus condiciones
geogréficas, paisajisticas o ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica
para la ubicacion de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o
de las areas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. Puede aparecer en cualquiera de
los suelos urbano, de desarrollo urbano o rural. Se declaran como tal todos los bosques
naturales presentes en las partes altas de las microcuencas, terrenos con fuertes
pendientes, los bosques protectores, y las areas de recarga de acuiferos, amenaza alta
por remocién de masa, avalanchas e inundaciones y los ecosistemas estratégicos (Ver
Mapa 24).

ARTICULO 40. Delimitacién de las areas de reserva para la conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales: Son suelos de proteccion los
siguientes sitios o0 areas geogréficas (Ver Mapa 24):

Areas forestales protectoras: Se declaran como tal, aquellas que deben ser conservadas
permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger estos mismos
recursos u otros recursos naturales renovables. En el area forestal protectora debe
prevalecer el efecto protector y s6lo se permitira la obtencién de productos secundarios
del bosque, sin perjuicio de las practicas silviculturales necesarias para el adecuado
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desarrollo y conservacion de éste. En esta categoria se pueden establecer, entre otras,
las siguientes &reas:

+ Los nacimientos de fuentes de agua en una extension de por lo menos cien (100)
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia (Ver Mapa 24).

+ Una faja no inferior a treinta (30) metros de ancho, paralela a los niveles promedios,
por efectos de las crecientes ordinarias, a cada lado de los cauces de los rios,
guebradas y arroyos sean permanentes o no alrededor de los lagos, ciénagas, o
depoésitos naturales de agua que abastezcan acueductos urbanos, suburbanos y
rurales, estén destinados al consumo humano, agricola, ganadero o a la acuicultura o
para usos de interés social (Ver Mapa 24).

¢ Todos los bosques y la vegetacién natural, existente en el municipio que se
encuentren sobre la cota 250 metros sobre el nivel del mar y una pendiente mayor al
30%.

Con relacion a la zona de los treinta (30) metros, ésta constituye un Area Forestal
Protectora y por lo tanto, debe permanecer cubierta con bosques de acuerdo a lo
dispuesto en el Articulo 204 del Coédigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y
Proteccion del Medio Ambiente. Se exceptlan las areas que se encuentren involucradas
dentro de las obras de infraestructuras de proteccién contra inundaciones, que hayan sido
construidas o que en un futuro se requiera construir directamente por la CVS o el mismo
municipio, las cuales deben permanecer libres de vegetacion arborea.

Areas de proteccion a nacimientos de corrientes naturales de agua: Son areas en donde
las aguas subterrdneas afloran o brotan en forma natural, dando origen a manantiales y
corrientes de agua. Se definen como areas de proteccién de nacimientos de corrientes
naturales las éareas circundantes a dichos afloramientos. Para los nacimientos de
guebradas y arroyos la faja de retiro sera de cien (100) metros a la redonda de
conformidad con lo establecido en el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables
y Proteccion al Medio Ambiente.

Retiros a corrientes naturales de agua: Se refiere a una faja no inferior a treinta (30)
metros de ancho, paralela a los niveles promedios, por efectos de las crecientes
ordinarias, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes
0 no alrededor de los lagos, ciénagas, o0 depdsitos naturales de agua que abastezcan
acueductos urbanos y rurales, estén destinados al consumo humano, agricola, ganadero
0 a la acuicultura, o para usos de interés social.

Zonas de recarga de acuiferos: De conformidad con la Ley 99 de 1993, son areas de
proteccidn especial, conjuntamente con las zonas de paramos, subparamos y los
nacimientos de agua, por ser zonas de aprovisionamiento de agua potable. Asimismo, la
misma Ley, en su articulo 111 establece “Declaranse de interés publico las areas de
importancia estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos municipales y distritales”.

Zonas de amenaza alta: Son aquellas areas urbanas o rurales en gran parte ocupadas
con vivienda que por sus caracteristicas hidrogeolégicas o por la presencia de procesos
de inestabilidad geoldgica activos o latentes, por estar sometidas a una amenaza o riesgo
externo, son altamente inestables y de dificil tratamiento para su recuperacion. Asi como
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aquellos terrenos ubicados en margenes de quebradas y rios y en planicies de inundacion
carentes de obras de proteccion y que no son aptas para la localizacion de asentamientos
humanaos.

Areas ecoldgicas estratégicas: El area comprendida por la zona de amortiguamiento del
Parque Nacional Natural Paramillo, es Suelo de Proteccion con caracteristicas de
proteccion - produccion, en la cual se prohibe cualquier actuaciébn humana que traiga
como consecuencia la alteracion irreversible del ambiente natural.

Areas de interés ambiental y paisajistico: Son areas que cumplen funciones estratégicas
para el bienestar y desarrollo municipal que presentan atractivos naturales, escénicos y
paisajisticos y con viabilidad para desarrollar actividades relacionadas y compatibles con
la educacion ambiental y la conservacion de los recursos naturales. Por lo tanto, se
consideran en este Plan Basico de Ordenamiento Territorial como suelos de proteccion.

Paragrafo 1. Independiente de lo establecido en el Articulo 5 del Decreto 1449 de 1977 y
en atencion a la Resolucién corporativa 1.0312 del 12 de Junio de 2006, los propietarios
de predios estan obligados a: 1) Mantener en cobertura boscosa dentro del predio las
areas forestales protectoras. Se entiende por areas forestales protectoras: a) Los
nacimientos de fuentes de aguas en una extension por lo menos de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia; b) Una faja no inferior a 30 metros de ancho,
paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios,
guebradas y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsitos de
agua y c¢) Los terrenos con pendientes superiores al 100% (45°). 2) Proteger los
ejemplares de especies de la flora silvestre vedadas que existan dentro del predio. 3)
Cumplir las disposiciones relacionadas con la prevencién de incendios, de plagas
forestales y con el control de quemas.

Paragrafo 2. A corto plazo, la CVS y el Municipio, priorizaran las areas de infiltracion y
recarga de acuiferos que requieran acciones urgentes de restauracion y manejo de
acuerdo con su estado de conservacién y el servicio ecosistémico que estas areas
prestan y los mecanismos financieros para su sostenibilidad.

Paragrafo 3. A corto plazo, regular las actividades que los propietarios de los predios
localizados en las areas de infiltracion y recarga de acuiferos y disefiar e implementar
instrumentos que los compensen por los costos de su conservacion.

Paragrafo 4. Para las zonas de alto riesgo y con pendientes mayores a 45 grados se
establecen las siguientes determinantes especificas:

a) Definir e implementar en conjunto con la CVS las acciones de recuperacion y manejo
gue estas areas requieren.

b) Regular las actividades de los propietarios de los predios localizados en estas areas a
través de la definicion de practicas de conservacion compatibles con las
caracteristicas de las mismas.

Paragrafo 5. Para las areas de interés ambiental y paisajistico, se establecen las
siguientes determinantes especificas:
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+ Identificar, delimitar las areas de importancia paisajistica.
+ Disefar e implementar acciones de manejo de dichas &reas y estrategias financieras
gque garanticen su sostenibilidad.
+ Regular las actividades de recreacion y campestre que los propietarios de los predios
localizados en estas areas pueden desarrollar.

ARTICULO 41. Reglamentacion de las areas de reserva para la conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales: Para las areas descritas en
el Articulo anterior se establece la siguiente reglamentacion de uso del suelo:

Cuadro 7. Reglamentacion de las areas de reserva para la conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales.

Areas

Uso principal

Uso compatible

Uso condicionado

Uso prohibido

Retiros a
corrientes
naturales de
agua

Proteccion y
conservacion
de los
ecosistemas,
restauracion
ecologica

Investigacion
controlada,
recreacion pasiva,
forestal protector.

Recreacion activa,
aprovechamiento indirecto
de recursos naturales,
ecoturismo, construccion de
infraestructura para
acueductos y para
ecoturismo, disposicion de
vertimientos cuando no
afecte el cuerpo de agua 'y
no se realice sobre un
nacimiento.

Agropecuario tradicional e
intensivo, reforestacion con
especies introducidas, usos
urbanos, parcelaciones,
construccion de infraestructura,
aprovechamiento persistente de
bosques, explotaciones mineras,
caza de fauna silvestre,
disposicién de residuos solidos,
industriales

Zonas de
recarga de
acuiferos

Proteccion y
conservacion
de los
ecosistemas,
restauracion
ecologica.

Investigacion
controlada,
recreacion pasiva,
forestal protector.

Recreacion activa,
aprovechamiento directo e
indirecto de recursos
naturales, ecoturismo,
construccién de
infraestructura vial, para
acueductos y actividades
piscicolas de pequefia
escala.

Agropecuario tradicional e
intensivo, usos urbanos,
parcelaciones, construccion de
infraestructura, vivienda,
reforestacion con especies
introducidas o con fines
comerciales, aprovechamiento
persistente de bosques,
explotaciones mineras, caza de
fauna silvestre, disposicién de
residuos sélidos, industriales y
demas actividades de alto
impacto ambiental.

Zonas de alto
riesgo y con
pendientes
mayores a 45
grados:

Adecuacioén de
sueloy
restauracion
ecologica.

Forestal protector.

Aprovechamiento directo e
indirecto de recursos
naturales, ecoturismo,
construccién de
infraestructura,
reforestacion con especies
introducidas, disposicién de
residuos sélidos.

Agropecuario tradicional e
intensivo, usos urbanos,
Comerciales, parcelaciones,
construccion de vivienda,
aprovechamiento persistente de
bosques, explotaciones mineras,
caza de fauna silvestre,
industriales y el resto

Areas
ecoldgicas
estratégicas

Manejo integral
de los recursos
naturales

Recreacién pasiva,
ecoturismo,
restauracion

ecoldgica,
investigacion de
recursos naturales
renovables, forestal

y agroforestal con

especies nativas.

Agropecuario tradicional,
forestal y agroforestal con
especies introducidas,
mineria y construccion de
infraestructura basica,
construccion de vivienda,
aprovechamiento
persistente de bosques.

Agropecuario intensivo, usos
urbanos, parcelaciones, caza de
fauna silvestre, industriales
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Areas Uso principal Uso compatible Uso condicionado Uso prohibido
Actividades
campestres
P L, diferentes a _
Areas de Recreacién vivienda. recreacion Establecimiento de
interés pasiva, ’ - instalaciones para usos U .

. " contemplativa, S Todos los demas, incluidos los
ambiental y conservacion rehabiIiFt)acién adecuados, recreacion de vivienda campestre
paisajistico de valores ecologica general, construccién de P

isajisti . I infr r r rvici
paisajisticos investigacién aestructura de servicios
relacionada con
recursos naturales

ARTICULO 42. Delimitacion de las areas de reserva para la conservacion vy
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales en el suelo urbano:
Considérense como suelo de proteccién y conservacion del medio ambiente y los
recursos naturales en el suelo urbano (211,25 hectareas), las siguientes areas (Ver Plano
31):

¢ La margen derecha del Rio Sind, con un retiro minimo de 40 m desde el borde de su
cauce normal en las Manzanas 0002, 0272, 0265, 0266 y 0267.

¢ Las areas correspondientes a amenaza alta por inundacion, en las cuales se
adelantaran obras de proteccion adecuadas para garantizar la estabilidad de la ribera.

+ Las riberas de la Quebradas Juy, en las Manzanas 0026, 0025, 0057, 0045, 0046 y
0270 y en las Quebradas Chapinero y Honda, en las Manzanas 0223, 0520, 0247,
0246, 0245, 0323, 0321, 0322, 0318, 0314, 0310, 0306, 0108, 0282 y 0426, con un
retiro minimo de 30 m a cada lado desde el borde de su cauce normal.

Especificamente, para la zona urbana del Municipio el uso de las areas de proteccién
debera estar dirigido hacia la conservacion del medio natural como ambiental y a la
proteccion muy especial del Rio Sinu y sus afluentes.

Se podra permitir algunos usos complementarios de espacio publico siempre y cuando no
vayan en contra de la preservacion ambiental; estos usos complementarios son: Zonas
verdes y jardines; zonas de recreacion activa o pasiva (siempre y cuando no lleven
cerramientos); senderos peatonales; obras de infraestructura que necesariamente deban
localizarse en esta zona (colectores, estaciones de bombeo de aguas lluvias y residuales
y obras de captacién para agua potable). En cuanto a los usos restringidos se podran
permitir siempre y cuando se obtenga un concepto favorable por parte de la autoridad
ambiental (CVS), estos usos son: Cultivos de arboles y arbustos con abonos organicos,
piscicultura y algunos elementos del sistema vial como puentes.

En su totalidad, los suelos de proteccion urbanos, son:

Cuadro 8. Suelo de proteccién en area urbana.

Suelo de proteccion Area en suelo urbano (Has)
Area paralela al Rio Sinu 11,64
Area en torno a la Quebrada Juy 15,00
Area en torno a la Quebrada Chapinero y Honda 12,50
Area de amenaza alta por inundacion 172,11
Total 211,25
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ARTICULO 43. Reglamentacion de suelos de proteccion:

¢ Uso principal: proteccion de los recursos naturales.

Uso compatible: recreacion, investigacion, ecoturismo controlado.

¢ Uso condicionado: agropecuario tradicional; mineria con licencia ambiental;
aprovechamientos de productos no maderables del bosque natural; aprovechamiento
productos maderables de bosques plantados con especies nativas; parcelaciones
actuales; vias de comunicacion; presas.

¢ Uso prohibido: El resto de usos de suelo.

*

AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA

ARTICULO 44. Areas de produccién agropecuaria: Se ubica en las zonas planas con
micro relieve ondulado; con pendientes entre 0 y 25%. Dedicandose a agricultura los
suelos Clase |, Il y Ill. La zona comprende 62.432,90 hectareas o sea un 12,68% del area
total.

Son aquellas areas que actualmente se encuentran cultivadas y que estan por fuera de
las areas protegidas.

Paragrafo 1. Esta prohibida la agricultura mecanizada, semimecanizada y uso de
agroquimicos en las zonas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.

Paragrafo 2. El Municipio en asocio con la CVS y en aras de garantizar la seguridad
alimentaria y el Plan Nacional de Consolidacién Nudo del Paramillo estudiaran la
viabilidad de sustraer del area de Reserva Forestal del Pacifico las areas ubicadas por
debajo de la cota 250 con el fin de asignarles uso agricola.

Paragrafo 3. Las areas identificadas en el paragrafo anterior tendran uso mditiple y en
todo caso seran actividades complementarias donde prevalecera el uso principal.
Entiéndase por areas de uso multiple aquellas que por su aptitud tienen uso predominante
agricola o pecuario y en donde se pueden desarrollar actividades silvicolas, silvopastoriles
y agroforestales, asi como otros usos relacionados con el manejo integral del recurso
bosque.

ARTICULO 45. Areas de produccion forestal: En esta categoria se encuentran suelos
de las Clases VIy VIl ubicados en las zonas de colinas y montafas altas con pendientes
mayores al 25%. La zona comprende 124.969,72 Has o sea el 25,37% del area total del
territorio del Municipio. Dentro de estas areas se encuentran:

¢ Area Forestal Productora Protectora (AFPP): Comprende las areas que deben ser
conservadas permanentemente con bosques naturales, plantaciones forestales, u otro
tipo de vegetaciébn natural, con el objeto de proteger los recursos naturales
renovables. Ademas puede ser objeto de actividades de produccidon sujetos al
mantenimiento del efecto protector. Se localizaran en el territorio municipal, sobre la
cota 250 m.s.n.m.

¢ Area Forestal Productora (Silvopastoril) (AFP): Se refiere a las areas que deben
ser conservadas permanentemente con bosques naturales, plantaciones forestales u
otro tipo de vegetacion natural con el objeto de proteger este recurso y otros
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renovables. En estas areas debe prevalecer el efecto protector y sélo se permitira la
produccion indirecta, sin que desaparezca temporal ni definitivamente el bosque. Se
localizan sobre la cota 100 msnm del territorio municipal.

ARTICULO 46. Reglamentacion de areas de desarrollo agroforestal:

+ Uso principal: Agroforestal (cultivos silvoagricolas y silvopastoriles).

+ Uso compatible: Agricultura biolégica, investigacion y restauracion ecoldgica; forestal
protector - productor; infraestructura asociada para el uso principal.

+ Uso condicionado: Agroindustria; agropecuario tradicional; forestal productor; vias;
mineria.

¢ Uso prohibido: Agropecuario intensivo; granjas; vertimientos; industria; nuevos
desarrollos viales; centros vacacionales; lotes con fines de construccion de vivienda y
demas usos y actividades.

ARTICULO 47. Reglamentacion de areas de bosques protector — productor:

+ Uso principal: Bosque protector productor

Uso compatible: Agroforestal; ecoturismo, recreacion pasiva

+ Uso condicionado: Forestal productor; agropecuario tradicional equipamiento
comunitario

+ Uso prohibido: Industriales; urbanos y loteos para parcelacion; infraestructura vial;
mineria; almacenamiento subterraneo de combustible; rellenos sanitarios;
agroindustria y demas usos y actividades.

*

ARTICULO 48. Areas de produccion minera: Son aquellas areas localizadas en el
Municipio, en donde se explotan o extraen material de construccion especialmente de
canteras.

Paragrafo. Descripcién y restricciones: Comprende areas donde se realizan
actividades de explotacion de materiales de construccién (gravas, arenas, arcillas), de
manera informal. Estas areas deben tener licencia por parte de la autoridad minera y
deben tener viabilidad social, econdmica y ambiental por parte de la autoridad ambiental
para ser explotados.

ARTICULO 49. Normas aplicables a las areas de produccion agropecuaria, forestal y
minera

Construccion:

s Contar con un &rea minima de 1.000 m?,

No estar ubicado en zona de proteccién o alto riesgo.

+ Estar ocupado s6lo en un 20% del area bruta, en el caso de contar con
construcciones.

+ No se podréa legalizar ni permitir por ningn motivo las viviendas o asentamientos que
se encuentren en zona de proteccion y/o alto riesgo. Lo anterior de conformidad con la
resoluciéon de la Corporacién Autbnoma Regional de los Valles del SinG y del San
Jorge CVS 1.3972 del 30 de Diciembre de 2009.

¢ Cuando se establezca el indice de ocupacion, este incluira viviendas, vias y

*
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construcciones complementarias.

+ Los retiros obligatorios a linderos seran manejados con barreras vivas o vegetales.

+ En aras de conservar el paisaje para el emplazamiento de cualquier construccion, se
hara el menor movimiento de tierra técnicamente posible.

+ Para construcciones diferentes al uso residencial se respetara el indice de ocupacion
propuesto para cada zona homogénea.

Para parcelacion:

+ Se entiende por parcelacion la subdivision de un lote original en mas de cuatro lotes.

+ El propietario vendedor como urbanizador estara sujeto al cumplimiento de requisitos
tales como la debida gestion y aprobacion del proyecto parcelario antes de su
ejecucion y enajenacién asi como de la exigencia de cesion de un minimo del 10% del
area bruta del predio original para obras de uso comun, equipamientos y espacios
publicos requeridos para la zona rural.

¢ Las areas para parcelacion de vivienda campestre seran las que se localicen en las
areas de produccion agropecuaria y las areas aledafias a las vias principales.

+ El parcelador debera garantizar el agua suficiente para cada lote y el sistema de
tratamiento colectivo de aguas residuales y residuos solidos.

Saneamiento basico:

+ Toda construccion en suelo rural debe contar con una certificacion de factibilidad de
servicios de acueducto emitido por la empresa prestadora del servicio
correspondiente; en caso contrario, contar con la concesion de agua expedida por la
CVS vy los disefios de la obra de captacion debidamente aprobados por la misma
entidad.

+ Para el tratamiento de aguas residuales, de acuerdo a los requerimientos especificos
de la obra o actividad, se exigira la implementacién de un sistema de tratamiento
completo y/o alternativo.

+ Para la expedicion de la licencia de construccion, el usuario presentard los planes y
memorias de los sistemas de tratamiento realizados por un Ingeniero Sanitario
debidamente acreditado. En todo caso la expedicién de la licencia no exime de
obtener el permiso de vertimiento expedido por la CVS.

+ En ningln caso se permitira la disposicion de los afluentes del sistema de tratamiento
sobre fuentes de agua superficial, sin contar con una distancia minima de 200 m a
cualquier tipo de captacion.

+ Los retiros a fuentes de agua en el suelo rural seran igual a una faja de 30 m paralela
al cauce permanente de la quebrada y de 100 m a la redonda de los nacimientos o
afloramiento de agua y deberan permanecer Unica y exclusivamente utilizados en
bosque protector, protector - productor o en cualquier etapa de sucesion ecolégica.

+ No se permite la ubicacién de caballerizas, porcicolas, avicolas, pozos sépticos o
cualquier otro elemento contaminante a menos de 10 m del lindero.

ARTICULO 50. Areas de reserva para la conservacion y proteccién del patrimonio
histérico, cultural y arquitectonico: El patrimonio histérico, cultural y arquitecténico del
Municipio de Tierralta, esta constituido por los bienes y valores culturales que poseen un
interés historico, arquitecténico, urbano, arqueoldgico, testimonial y documental, ademas
de las manifestaciones musicales, artisticas, literarias, usos, costumbres y las
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representaciones de la cultura popular, afro e indigena del territorio municipal. El presente
Plan considera el patrimonio construido por tener manifestaciones fisicas sobre el
territorio.

ARTICULO 51. El patrimonio construido estad conformado por los bienes arqueoldgicos,
arquitecténicos y ambientales tales como inmuebles, elementos del espacio publico,
caminos histéricos y bienes arqueoldgicos que poseen un interés histérico, arqueoldgico,
arquitectdnico o urbanistico.

ARTICULO 52. Se declaran como inmuebles de interés cultural:

+ Los monumentos conmemorativos y objetos artisticos, constituidos por elementos y
obras de arte localizados en el espacio publico, que por conmemorar hechos de la
historia del municipio, o por sus valores arquitectonicos, artisticos y ambientales,
merecen ser conservados. Planeaciéon Municipal elaborara el inventario de
monumentos conmemorativos y objetos artisticos localizados en el espacio publico y
efectuard la declaratoria como bienes de interés cultural de aquellos que lo ameriten.

¢+ Los caminos historicos y bienes arqueoldgicos constituidos por los caminos reales,
senderos localizados en el area rural y bienes arqueolégicos que posean valores
historicos y culturales. Planeacién Municipal elaborara el inventario de caminos reales
y senderos del ambito municipal y efectuara declaratoria como bienes de interés
cultural de aquellos que lo ameriten.

ARTICULO 53. Declarese patrimonio histérico, cultural y ambiental del Municipio el Rio
Sind, por jugar un papel preponderante en las actividades sociales y econémicas del
municipio y en el crecimiento y desarrollo historico de la cabecera urbana de Tierralta.

ARTICULO 54. En las areas de los resguardos indigenas resefiados en el Documento
Técnico de Soporte, se propone conservar estos sitios y en dichas zonas, acorde con los
mandatos de ley, conservar las culturas, creencias, bienes tangibles y religiosidad de las
comunidades que las habitan.

ARTICULO 55. El area en donde se enmarc6 el origen de la cabecera urbana se
considera patrimonio historico y cultural de Tierralta; esta area corresponde a la plaza del
Barrio Centro, frente a la Iglesia, como un pargue de sano esparcimiento y plaza civica.
Todas las edificaciones consideradas como patrimonio que presente una remodelacion
severa de la fachada inicial deben ser remodeladas y restauradas tratando de buscar su
fachada original. Se requiere permiso de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 56. Se declaran como patrimonio historico, cultural y arquitectonico de
Tierralta los inmuebles que se relacionan a continuacion:

Cuadro 9. Inmuebles que se declaran como patrimonio histérico, cultural y
arquitectdnico de Tierralta.

Inmueble Direccion Manzana
Casa de la Cultura Calle 3 con Carrera 14 0020
Templo Catélico Carrera 14 con Calle 4 0020
Palacio Municipal Carrera 14 con Calle 4 0032
Cementerio Carrera 12 con Calle 1E 0001
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ARTICULO 57. Intervencion en el patrimonio construido: Para garantizar la
conservacion del Patrimonio Construido del municipio y guiar su intervencion se
establecen las siguientes acciones:

+ Inventario, documentacion y registro de los bienes de interés cultural, histérico y
arquitectonico.

+ La organizacion institucional para el manejo de dichos bienes.

+ La Administracién Municipal le dara prioridad a incentivos y compensaciones para los
propietarios de bienes de interés cultural, histérico y arquitectonico.

+ Programas de restauracion de fachada de aquellos inmuebles que presentan fuerte
intervencion de la misma.

+ Lanormativa especifica contenida en el tratamiento urbanistico de conservacion

+ Sin contradecir los usos permitidos ni los tratamientos asignados, aquellas
edificaciones situadas en el barrio Centro que posean algun interés de tipo
patrimonial, historico, cultural o arquitectonico, seran objeto de estudio especial
tendiente a su conservacion o reconstruccion, si fuere el caso.

ARTICULO 58. El Municipio a corto plazo llevar4 a cabo los estudios pertinentes que
conduzcan a la identificacion, valoracion y delimitacién del patrimonio arqueoldgico de
Tierralta.

CAPITULO IV
AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 59. Determinacién de las areas susceptibles a amenazas: La amenaza es
entendida como la probabilidad de ocurrencia de un fenémeno potencialmente destructivo
de origen natural o antrépico, en un periodo de tiempo y un area determinada. Las zonas
definidas como de amenaza alta, son consideradas suelos de proteccion.

En el municipio las amenazas naturales estidn asociadas a movimientos en masa,
inundaciones y socavacion del cauce (Ver Mapa 15).

Paragrafo. A nivel general se llevaran a efecto las siguientes acciones:

+ En estas zonas no se debe fomentar el desarrollo urbanistico a menos que se cuente
con los estudios especificos, de estabilidad de laderas para la amenaza por
movimientos en masa o hidrol6gico e hidraudlico en el caso de las inundaciones.

+ Las zonas consideradas de amenaza alta, no podran ser objeto de programas de
legalizacion, titulacion, otorgamiento de licencias de construccién, mejoramiento y
prestacion de servicios publicos individuales y reordenamiento urbanistico. En estas
zonas se podran realizar programas de prevencién y atencion de desastres,
tendientes a reducir la amenaza externa y el grado de vulnerabilidad de la poblacién
alli ubicada, mediante la construccibn de obras civiles preventivas y correctivas
especificas.

¢+ En las zonas de amenaza alta de acuerdo a sus caracteristicas se determinaran las
respectivas prohibiciones o restricciones a los usos del suelo procurando la
recuperacién o el mantenimiento de las condiciones de estabilidad.
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¢ Los suelos con amenaza alta deben ser considerados suelos de proteccion, las
restricciones para su desarrollo deben estar explicitas en la definicion de los usos del
suelo.

+ Considerar suelos de proteccion areas de importancia ambiental, como parte alta de
las cuencas los cuales pueden repercutir en la amenaza.

+ No se deben incorporar al perimetro urbano suelos con amenazas altas a menos que
se realicen en estos los estudios de detalle y se realicen las obras necesarias para su
estabilizacion.

+ Los suelos de expansion se desarrollaran sobre zonas de amenaza baja y media. Se
permitira el desarrollo sobre zonas de amenaza solamente para proyectos publicos
siempre y cuando se realicen los estudios de detalle que demuestren la estabilidad de
la zona y las obras necesarias para alcanzarla.

+ Para zonas con niveles altos de vulnerabilidad es necesario que se definan
tratamientos como el mejoramiento integral o proyectos urbanos integrales.

¢ Es necesario utilizar instrumentos de gestion como la expropiacion, la enajenacion
voluntaria, la cooperacion entre participes, el desarrollo prioritario, como herramientas
para poligonos determinados del suelo urbano y de expansion, de acuerdo a las
metas de disminucién de viviendas en zonas de alto riesgo planteadas para el
municipio.

+ EIl componente de gestion del riesgo debe darse en instrumentos como los planes
parciales, unidades de actuacion urbanistica, unidades de planificacion rural, entre
otras.

AREAS SUSCEPTIBLES A AMENAZAS EN EL SUELO RURAL

ARTICULO 60. Susceptibilidad a amenaza alta por inundacion en el suelo rural: Zona
delimitada por la linea de inundacién (nivel de terraza) producida por el desborde del
cauce del Rio Sinl ya sea por causas naturales o intervencion antrépica no intencional;
esta franja de inundacion se presenta para caudales con periodos de retorno bajos, en los
cuales podria llegar a presentarse desbordamientos con mayor frecuencia.

La zona de amenaza alta corresponde geomorfolégicamente con la llanura de inundacion,
la amenaza en estos sectores es alta, debido a la alta recurrencia del fendmeno, a la
intensidad, asi mismo las zonas de encharcamiento se ubican en este sector debido a la
permanencia continua de la ldmina de agua por varios meses.

En la zona de Tierralta se definié la zona de inundacién (17.759,21 hectareas) para el Rio
Sina y el afluente mas importante del Rio en este sector que es la Quebrada Juy, al igual
gue algunas gquebradas en la parte alta del municipio (Ver Mapa 15. Zonificacion de
amenazas rural).

Paragrafo. Para estas zonas se ejecutaran las siguientes acciones:

+ Prohibicion de construccion de viviendas en estas zonas.

+ Incorporacién de estas areas como espacio publico natural.

+ A partir de la entrada en vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial queda
prohibido arrojar basuras en los rios y quebradas que hacen parte del territorio
municipal.
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ARTICULO 61. Susceptibilidad a amenaza alta por movimientos en masa en el suelo
rural: Corresponde a zonas con una alta probabilidad de presentar movimientos en masa
debido a que se encuentran afectadas por procesos geoldgicos activos e inactivos
naturales y antrépicos, presentan pendientes moderadas a fuertes o los suelos presentan
altas restricciones para el establecimiento de construcciones por lo que deben ser
considerados como suelos de proteccion.

Estas unidades se localizan en dos sectores (33.586,49 hectareas), el primero se
encuentra al Sur del municipio en las unidades geomorfologicas de Valles abiertos con
laderas cortas y quebradas, y la de Laderas quebradas.

En la zona central del municipio se presenta otra zona en una zona de fuertes pendientes
y sobre las unidades geomorfol6gicas, Laderas largas de fuerte pendiente cimas
angulares a subangulares, Laderas escarpadas y Laderas quebradas.

ARTICULO 62. Amenaza sismica: El Municipio de Tierralta, se clasifica como zona de
amenaza sismica intermedia (341.542,71 hectareas) en la parte Norte del Municipio y en
la parte Sur en area del PNN Paramillo, zona de amenaza sismica alta (150.952,86
hectareas). Todas las construcciones deben construirse, atendiendo la reglamentacion
vigente para esta clasificacion (NSR - 2010, Ley 400 de 1997 y Decretos 33 de 1998 y 34
de 1999).

Para los puentes y demds estructuras viales se debera tener en cuenta el Cddigo
Colombiano de Disefio Sismico de Puentes (CCP 200 - 94).

ARTICULO 63. Amenazas naturales por eolismo: De acuerdo al Mapa No. 3 del
Proyecto Piloto Departamental Preliminar de Amenazas Naturales (IGAC), el Municipio de
Tierralta, se localiza en las zonas VII y Xl con un nivel de amenaza intermedia
(380.251,49 hectéareas) y baja (112.244,08 hectareas).

Para efectos de disefio de estructuras, se debe tener en cuenta el capitulo B.6 y en
especial el mapa de amenaza edlica B.6.S-1 de acuerdo con la norma sismo - resistente
NSR-2010 (Decreto 33 de 1998).

ARTICULO 64. Amenaza por alta tension y gasoducto: Las zonas de servidumbre las
lineas de alta tension y gasoducto son consideradas como zonas de amenaza y riesgo y
gueda prohibido el asentamiento de vivienda en estas zonas (100 m a lado y lado de las
lineas de alta tension y 10 m a ambos lados para gasoducto)

Establecer planes de contingencias en cada caserio, establecidos a una distancia de 100
m a lado y lado de las lineas de alta tensién y 10 m para gasoducto y prohibir la ubicacion
de viviendas nuevas en estas areas.

ARTICULO 65. Medidas estructurales para la mitigacion del riesgo en las zonas de
extraccion minera: Las areas actuales de extraccion minera que cuentan con licencia
vigente, deberan llevar a cabo los planes de restauracién morfolégica y ambiental que
deben ser desarrollados simultdneamente a la explotacién, para garantizar la estabilidad
geotécnica del sector.
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Las areas de suspension de actividad minera establecidas por la Oficia de Planeacion
Municipal, deben adelantar la recuperacion morfolégica y ambiental simultaneamente a la
explotacion, para garantizar la estabilidad geotécnica de los taludes intervenidos y areas
de influencia.

Las &reas de canteras ocupadas actualmente por desarrollos donde se encuentra
poblacién en alto riesgo por fendbmenos de movimientos de masa, seran objeto de
tratamiento especial por la Oficina de Planeacion Municipal y el Comité Local de
Prevencion y Atencion de desastres.

ARTICULO 66. Restricciones al uso del suelo rural:

+ Considérense como suelo de proteccion las zonas de amenaza alta.

+ Respétense los retiros a obras de infraestructura como las lineas de alta tension y
antenas de telecomunicaciones.

+ Protéjanse las zonas de nacimientos de aguas ubicadas en las vertientes altas al igual
gue conservar los retiros a quebradas en vegetacion protectora.

¢+ En las zonas de amenaza alta por inundacién, no se debe permite ningun tipo de
construccion, salvo que se realice un estudio hidrologico e hidraulico de detalle que
determine las obras de proteccién requeridas para su desarrollo.

+ Las zonas de amenaza alta y media por inundaciones, pueden destinarse a usos
pecuarios y agricolas de tipo estacional, teniendo en cuenta que estas zonas pueden
verse afectadas por inundaciones y encharcamientos.

+ En las zonas de amenaza alta por movimientos en masa se restringira al maximo el
uso pecuario. Su uso debe encaminarse al establecimiento de coberturas vegetales
permanentes que sean de tipo forestal o cultivos densos o semidensos. Se deben
determinar densidades muy bajas para las mismas.

+ Para evitar el desarrollo de surcos y carcavas en los caminos rurales principalmente,
se deben realizar obras de drenaje cunetas y pasos o barreras transversales con
materiales propios de la zona, madera, los cuales no presentan altos costos y son
faciles de trabajar.

+ En las zonas de amenaza media se pueden ubicar viviendas rurales con las
densidades maximas permitidas; el uso pecuario debe restringirse a las zonas que
tengan pendientes moderadas a bajas, en estas areas se podrian desarrollar cultivos
limpios con manejos adecuados.

+ En las zonas de amenaza alta no se debe fomentar el desarrollo de lagos, lagunas o
estanques.

+ En las zonas susceptibles a amenaza baja por movimientos en masa se permite el
desarrollo de viviendas con densidades maximas permitidas en suelo rural.

+ Se deben respetar los retiros normativos establecidos por la normatividad nacional.
Para realizar actividades en la zona de retiro se requiere de estudios hidrolégicos e
hidraulicos de detalle que determinen las obras de proteccién requeridas para su
desarrollo. Adicionalmente, se requiere el aval de la autoridad ambiental.

+ Prohibase la construcciéon de cualquier tipo de edificacion sobre las estructuras
hidraulicas de las quebradas municipales, estas solamente podran ser ocupadas con
pasos viales y obras de espacio publico y urbanismo.

+ Exijase la aplicacion del Cédigo Colombiano de Sismo Resistencia para las
construcciones en suelo rural.
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ARTICULO 67. Medidas estructurales para mitigar el riesgo por deslizamientos y
movimientos de masas: El PBOT adopta como medidas estructurales para mitigar el
riesgo por deslizamientos y movimientos de masas las siguientes actividades:

*
*

Plan de manejo de taludes y disefio y construccion de obras de estabilizacion.

Procedimientos para el manejo y estabilizacion de taludes tales como muros de

contencién y control de aguas superficiales.

Aislamientos minimos de pie y corona de taludes los cuales quedaran establecidos en

el Plan de manejo de taludes.

Se exigird en el disefio para las vias propuestas en el Plan Vial en la zona de alta

pendiente y aquellas que cruzan fallas geolédgicas, elaboraciéon de estudios

geotécnicos y de estabilidad de taludes.

Para el disefio de terraplenes se deben tener en cuenta, los siguientes criterios:

— La pendiente y altura deben producir un talud topograficamente estable. Si esto no
es posible, se deben construir estructuras de contencion para el terraplén.

— No deben bloquearse nacimientos de aguas sin construir previamente un sistema
de drenes y subdrenes eficiente.

— El peso del terraplén no debe superar la capacidad de soporte del suelo sobre el
cual se coloca, ni producir deslizamientos del suelo subyacente.

— No deben utilizarse por ningdn motivo materiales identificados como dispersivos o
erodables, como materia prima para rellenos o terraplenes.

ARTICULO 68. Medidas no estructurales para mitigar el riesgo por deslizamientos y
movimientos de masas: El PBOT adopta como medidas no estructurales para mitigar el
riesgo por deslizamientos y movimientos de masas las siguientes actividades:

*

Programas de informacién publica: Es importante que la ciudadania tenga
informacién sobre las amenazas de deslizamiento y movimientos de masa, en tal
forma que ella misma actie como sistema de control.

Prohibicién de construccion de servicios publicos, tales como acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica en areas susceptibles a deslizamientos y
movimientos de masa.

Avisos publicos: El municipio colocara vallas o avisos que alerten a la poblacion
sobre las amenazas en las zonas mas criticas, de igual manera en todas las vias
municipales

ARTICULO 69. En las zonas de erosion se llevaran a cabo las siguientes acciones:

L4

Sembrar arboles y especies de plantas que eviten la erosion laminar y arboles que
tengan raices profundas para que anclen zonas en movimiento lento.

Plantar material vegetal protector en las areas denudadas por sobrepastoreo y erosion
laminar.

Disminuir la carga de animales en las areas sobrepastoreadas.

Reservar las areas con pendientes superiores al 45% de inclinacién para bosques
protectores.

Recuperar las zonas degradadas, por la ocurrencia de movimientos de masas y
erosion fluvial.
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ARTICULO 70. Areas susceptibles a amenazas por incendio forestal: Entiéndase
como &reas susceptibles a amenazas por incendios forestales, aquellas zonas de aptitud
y uso forestal que estdn mas propensas a arder y que pueden ocasionar dafios a la
infraestructura productiva y causar pérdidas de vidas humanas.

Paragrafo. La Administracion Municipal llevara a cabo las siguientes acciones, en las
areas propensas a incendios forestales:

L4

Crear el "Permiso de Fuego" para regular y controlar el uso de fuego en labores

agricolas, uso de fuego en la eliminacion de residuos o basuras, fuegos artificiales y

otras actividades analogas.

Los propietarios de montes quedan obligados a sefializar de manera visible y

suficiente aquellas zonas de los suyos en los que no pueda encenderse fuego. Los

propietarios de montes publicos o privados estan obligados, por su cuenta, a la

apertura y conservacion de cortafuegos. En el caso de que los propietarios afectados

no realicen estos trabajos antes de la época de peligro, seran ejecutados

subsidiariamente por el Municipio.

Todos los caminos, pistas o cortafuegos, se mantendran libres de obstaculos que

impidan o dificulten el paso o la maniobra de vehiculos. También deberan mantenerse

limpios de residuos o desperdicios.

Para la quema de matorrales y pastos, ademas de las autorizaciones y permisos y con

independencia de ellas, se observaran las siguientes medidas:

— Se establecera un cortafuegos perimetral, libre de vegetacion, con anchura
suficiente para contener el fuego, con un minimo de 2 m.

— Se hard en presencia de personal suficiente para controlar, en su caso, el fuego.

— Se dispondra de una reserva de agua o de medios extintores, acorde con la
cantidad de matorral o pasto a quemar.

— Se regara convenientemente el cortafuegos perimetral antes de proceder a la
guema, que se efectuara en dias sin viento y con humedad relativa alta.

— El fuego se iniciara en las partes mas altas del terreno, de forma que su avance
tenga que hacerse en sentido descendente.

Sélo podra encenderse fuego para preparar comida, calentarse o iluminarse cuando

expresamente no esté prohibido y siempre en épocas y dias en que no haya peligro,

obteniendo previamente el Permiso de Fuego.

Se evitard que el fuego se propague por el suelo, que las llamas alcancen las ramas

de los arboles proximos y que las chispas se dispersen cayendo sobre troncos o

hierbas secas. Para estos fines se elegira un claro del monte, sin pendiente

apreciable, limpiandolo de vegetacion en un circulo de 5 m. de diametro minimo y

colocando el fuego en el centro. El fuego se conservara de pequefias dimensiones y la

pila de lefia para quemar se colocara siempre a contraviento.

No podra abandonarse el lugar hasta media hora después de haber extendido las

brasas o cenizas y haberlas cubierto con tierra o enfriado con agua.

No se encendera fuego nunca cuando haya viento apreciable.

Aungue no es aconsejable fumar en el monte, en caso de hacerlo habran de tomarse

las precauciones indispensables que impidan el incendio (asegurarse el apagado de

las cerillas después de usarlas, no fumar caminando, no arrojar colillas encendidas).

Las personas que acudan al campo para descanso y esparcimiento, ademas de

observar lo establecido en los articulos precedentes, instalaran los campamentos en

claros de monte, en zonas limpias de vegetacion lefiosa.
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¢+ Cuando se utilicen elementos que produzcan luz o calor mediante gases o liquidos
inflamables, se colocardn en sitios que no ofrezcan peligro, situdndolos sobre una
superficie desprovista de vegetacion en un circulo de 1,5 m. de diametro minimo.

¢ En caso de ausencia del campamento, se dejardn apagados todos los aparatos,
fogatas o elementos en ignicion.

¢ Las botellas y trozos de vidrio que por refraccion puedan originar un foco calorifico,
deberan ser enterrados.

AREAS SUSCEPTIBLES A AMENAZAS EN EL SUELO URBANO

ARTICULO 71. Susceptibilidad a amenaza alta por inundacién: Corresponde a las
areas con alta probabilidad de ser afectadas por procesos de inundacion de manera
periédica durante la temporada de lluvias, o que se ven afectados con una mayor
intensidad por la inundacion. Esta amenaza es la que afecta a un mayor niamero de
pobladores y en el caso de los cafios el problema se ve aumentado con la descarga de
aguas negras. Geomorfolégicamente corresponden con las unidades de Orillares y bajos
en el Rio Sind, los valles aluviales estrechos de los cafios que atraviesan la cabecera
municipal y las terrazas de la Quebrada Juy.

Paragrafo. Son medidas de mitigacion de la susceptibilidad de amenazas por inundacién
las siguientes acciones:

¢+ Medidas estructurales: Plan de Ordenamiento y Manejo de la Cuenca del Rio Sinu,
Quebrada Juy, que incluyen proteccion de los margenes, adecuacion hidraulica de
cauces y para las quebradas obras de drenaje de aguas lluvias, entre otros.

+ Medidas no estructurales: Se prohiben las construcciones de edificaciones, asi
como también se reubicaran las viviendas ubicadas en la ribera del Rio Sinu;
programas de mantenimiento y limpieza de las quebradas; programas de educacion
ambiental y de divulgacién y organizacién comunitaria.

ARTICULO 72. Susceptibilidad a amenaza alta por socavacion: Con esta categoria se
califica el tramo del Rio SinG en su recorrido por los barrios El Prado y Libardo Lépez,
afectando las Manzanas 0003, 0002, 0272, 0265, 0266 y 0267.

Paragrafo 1. El Municipio en el marco de sus funciones y competencias, colaborara con
las autoridades pertinentes para que se tomen las medidas necesarias a fin de evitar que
la erosion de las margenes se incremente.

Paragrafo 2. ElI Municipio adelantara los monitoreos y seguimientos al proceso de erosion
y socavacion lateral en atencién a las directrices y lineamientos dados por los Estudios y
disefios de las obras de ingenieria para la proteccién contra la erosién lateral causada por
el Rio Sinu en Tierralta — Cérdoba.

ARTICULO 73. Declarense como zonas de amenazas y riesgos todas las areas
inundables por el Rio Sind, la Quebrada Juy y algunos terrenos bajos con pendientes
inclinadas a los lados y con alta posibilidad de erosion. Son consideradas zonas de
amenazas y riesgos las siguientes:

¢ Toda el &rea riberefia al Rio Sinu.

+ Todas las areas de amenazas no mitigable pasaran a formar parte de las areas de
proteccién y conservacion ambiental de los recursos naturales; y por lo tanto se
incorporaran estas areas al sistema de espacio publico natural de la cabecera urbana.
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Pardgrafo 1. En estas areas se prohibe las construcciones de edificaciones, asi como
también se propone la reubicacion de las que son afectadas periédicamente por las
inundaciones.

Paragrafo 2. El Municipio fortalecera la Oficina de Atencién y Prevencion de Desastres y
el CLOPAD en la cabecera urbana.

ARTICULO 74. Susceptibilidad a amenaza antrépica: El ruido: Establézcanse los
siguientes estandares para prevenir y controlar las molestias, las alteraciones y las
pérdidas auditivas ocasionadas en la poblacion por la emisiéon del ruido de conformidad
con lo que establece el Articulo 9 de la Resolucion No. 627 del 7 de Abril de 2006.

Cuadro 10. Estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido
expresados en decibeles DB(A).

Estandares maximos
permisibles de niveles de
Sector Subsector emision de ruido en dB(A)
Dia Noche
Sector A.
Tranquilidad y Hospitales, bibliotecas, guarderias, sanatorios, hogares geriatricos. 55 50
Silencio
Zonas residenciales o exclusivamente destinadas para desarrollo
Sector B. habitacional, hoteleria y hospedajes.
Tranquilidad y Universidades, colegios, escuelas, centros de estudio e investigacion. 65 55
Ruido Moderado Parques en zonas urbanas diferentes a los parques mecanicos al aire
libre.
Zonas con usos permitidos industriales, como industrias en general, 75 75
zonas portuarias, parqgues industriales, zonas francas.
Zonas con usos permitidos comerciales, como centros comerciales,
Sector C. Ruido almf’;lc_enes, Iocale; 0 instalac_iones de tipo com_ercial, taIIeres_ de 70 60
Intermedio ~mecanica automotriz e industrial, centros _deportwos y recreativos,
Restringido gimnasios, restaurantes, bares, taberpgs, d|sc0t_e:9as, bingos, casinos.
Zonas con usos permitidos de oficinas.
— 65 55
Zonas con usos institucionales.
Zonas con otros usos relacionados, como parques mecanicos al aire 80 75
libre, areas destinadas a espectaculos publicos al aire libre.
Sector D. Zona Residencial suburbana.
Suburbana o Rural habitada destinada a explotacién agropecuaria.
Rural de L 55 50
Tranquilidad y Zonas de Recreacion y descanso, como parques naturales y reservas
Ruido Moderado naturales.

Paragrafo 1. El Municipio desarrollara los mecanismos necesarios para hacer cumplir los
estandares establecidos en el presente articulo, para controlar el ruido ocasionado por la
industria, el comercio, el transporte y la construccién de obras civiles.

Paragrafo 2. Cuando la emisién de ruido en un sector o subsector, trascienda a sectores
0 subsectores vecinos o0 inmersos en él, los estandares maximos permisibles de emisién
de ruido son aquellos que corresponden al sector o subsector mas restrictivo.

Paragrafo 3. El Municipio y la CVS definirdn a corto y a mediano plazo las medidas de
control en las industrias y actividades comerciales que produzcan, o que sean
susceptibles de producir contaminacién por ruido. Estas medidas se adaptaran al tipo de
industria y estaran orientadas al control en la fuente emisora, el medio de propagacion y el
receptor.
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Paradgrafo 4. El Municipio, en asocio y con apoyo de las entidades y autoridades
ambientales departamentales y nacionales, informard a los propietarios de
establecimientos y a la comunidad en general acerca de los efectos negativos del ruido en
lugares publicos y estableceran los medios de control necesarios.

ARTICULO 75. Areas expuestas a amenazas y riesgos en los centros poblados

Areas expuestas a amenazas y riesgos en Palmira

En el centro poblado de Palmira la amenaza principal se encuentra asociada a las
inundaciones de la Quebrada Juy hacia el sector oriental y a los procesos de socavacion,
los cuales son fuertes hacia la salida suroriental del corregimiento donde comprometen la
estabilidad de un puente en concreto alli construido.

Queda prohibida la construccion de nuevas viviendas por debajo del nivel de la terraza
donde hoy se ubica la zona central del corregimiento y guardar el retiro normativo a la
corriente para evitar dafios asociados a los procesos de socavacion.

Areas expuestas a amenazas y riesgos en Callejas

En este centro poblado la amenaza principal la constituye la dinamica de la Quebrada
Pird. La amenaza por socavacion en inundacion se asocia al cafidon de esta quebrada,
localizada al Sur del centro poblado.

Se prohibe la construccion de viviendas a menos de 50 metros de la quebrada. Se debe
proteger la cuenca en su parte alta para disminuir los efectos de las crecientes en la parte
baja de la cuenca.

Areas expuestas a amenazas Vy riesgos en Nuevo Frasquillo

En este centro poblado localizado en un paisaje de colinas la principal amenaza
corresponde a movimientos en masa. Esta amenaza bordea los topes sobre los cuales se
ubica la mayor parte del centro poblado.

Se prohiben los banqueos, se deben recoger las aguas lluvias de manera que no ingresen
a los taludes y realizar obras de mitigacion en la via de la parte inferior del centro poblado
donde se observan algunos movimientos menores. A corto plazo se llevar4 a cabo un
estudio geotécnico con perforaciones profundas, que determine el manejo de los taludes
de las colinas y los generados por los cortes de las vias internas.

ARTICULO 76. Restricciones al uso del suelo urbano:

+ Para la ocupaciéon con construcciones o la habilitacion para el uso urbano de los
terrenos sujetos a amenaza media por inundacién, se requiere la elaboracion de
estudios hidrol6gicos e hidraulicos puntuales que determinen con precision las
manchas de inundacién para los diferentes periodos de retorno de 5, 10, 25, 50 y 100
afios. Al igual que las obras de proteccidn necesarias.

¢+ En las zonas de amenaza alta por inundacién, no se debe permitir ningan tipo de
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construccion, salvo que se realice un estudio hidrologico e hidraulico de detalle que
determine las obras de proteccién requeridas para su desarrollo y se demuestre que
no genera afectaciones en el entorno. Este estudio debe ser avalado por la autoridad
ambiental CVS.

Se deben complementar las obras de control de la socavacion realizadas en la
cabecera municipal a orillas del rio Sind, de acuerdo a los disefios y estudios
realizados para el sector, interviniendo la zona aguas arriba de las obras actualmente
construidas.

El sistema de alcantarillado de aguas pluviales debe contemplar entregas adecuadas
a las fuentes de agua que no aceleren los procesos actuales de socavacion y que
permitan mejorar el drenaje de las zonas planas de las terrazas.

Para las nuevas areas por desarrollar es necesario generar un sistema de
alcantarillado de aguas pluviales que evite el encharcamiento de las nuevas areas que
se integren al suelo urbano pero ademas es fundamental que mejoren el estado de los
cafos si estos alcantarillados vierten a los mismos. De lo contrario se magnificara la
amenaza de las poblaciones ubicadas en las margenes de estos.

Se debe prohibir la construccion de cualquier tipo de edificacion sobre las estructuras
hidraulicas de las quebradas municipales, estas solamente podran ser ocupadas con
pasos viales y obras de espacio publico y urbanismo.

No se deben permitir construcciones a menos de 30 metros de las zonas
consideradas de amenaza alta por socavacién, independientemente de que se
construyan las obras de estabilizacion y se demuestre que estas han controlado la
erosion.

Para la ejecucion de los planes parciales se hace necesario el estudio de la aptitud
geoldgica, donde se identifiguen las zonas con restricciones geoldgicas leves,
moderadas, severas y aquellas estables e inestables no urbanizables.

Es necesario que se exija la aplicacion del Cédigo Colombiano de Sismo Resistencia
2010 para todas las construcciones del suelo urbano.

Los suelos sin amenazas para la expansioén urbana de la cabecera se localizan hacia
el oriente, en el paisaje de terrazas altas. Para su desarrollo se deben realizar los
estudios de suelos que definan las condiciones de cimentacién y se deben respetar
los retiros a las corrientes de agua que drenan estos sectores al igual que las zonas
de amenaza. Se deben construir los sistemas de drenaje de estos sectores para
evitar su encharcamiento.

) CAPITULO V
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 77. Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores y zonas delimitadas y descrita en este Acuerdo, los usos del suelo se clasifican
como Residencial, Comercial, Industrial, Institucional, Recreacional, Turistico, Pecuario,
Agricola, Forestal y de Proteccion y Conservacion del Medio Ambiente y de los Recursos
Naturales.

ARTICULO 78. Los usos del suelo definidos en los Articulos 79, 80, 81, 83 y 85 del
presente Acuerdo, segun sea el caso, se clasifican como:

Uso principal: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.
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+ Uso complementario: Comprende las actividades complementarias al uso principal
gue corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

+ Uso restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente
con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los
usos principal y complementario. Estas actividades sélo se pueden establecer bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la
viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y
ademas, deben ser aprobados por la Oficina de Planeaciéon Municipal.

¢ Uso prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

En concordancia con lo dispuesto en el Titulo Ill, Capitulos Il y Ill del presente Acuerdo,
los usos del suelo establecidos para el Municipio de Tierralta son los que se ilustran en el
Mapa 27 y en los Articulos 79, 80, 81, 83 y 85 del presente Acuerdo.

ARTICULO 79. Uso de proteccion: Son suelos destinados a actividades encaminadas a
la proteccién de los recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas
estratégicos o fragiles (Véanse Articulos 38, 39 y 40 del presente Acuerdo).

ARTICULO 80. Uso de conservacion: Comprende las actividades orientadas al estricto
cuidado y sin ninguna clase de intervencién que afecte el equilibrio de los ecosistemas.
Hacen parte las zonas protegidas bajo régimen juridico especial. En esta categoria se
encuentra el Parque Nacional Natural Paramillo y la Reserva Forestal del Pacifico.

Paragrafo. Entiéndase por areas o ecosistemas estratégicos a nivel municipal, aquellos
gue demandan prioridad para su proteccidn y conservacion por sus valores ecologicos,
culturales o historicos, por los beneficios directos a la poblacion y al desarrollo municipal,
y por la factibilidad de manejo, entre otros. En estas, se pueden considerar las zonas de
humedales y la zona de amortiguamiento del Parque Paramillo.

ARTICULO 81. Uso de agricultura: Comprende los suelos Clase lll y IV que son suelos
de productividad media a regular de relieve plano con pendientes de 1 a 3%. Existen
47.630,41 hectareas aptas para la agricultura que la conforman los planos aluviales y
terrazas bajas.

Se incluyen aqui, actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, con técnicas y practicas como la labranza minima y otras que generen bajo
impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y demas recursos. Transitorios,
semipermanentes y permanentes, siempre y cuando la preparacion del terreno se haga
en buena parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados
hasta donde la inclinacion de la pendiente lo permita (buscando siempre una cobertura del
suelo y buen manejo del mismo).

ARTICULO 82. En las areas propuestas para uso agricola se podran implementar los
siguientes cultivos:

+ Cultivos limpios: Se consideran como tales: Maiz tradicional, maiz mecanizado, frijol,
yuca, iame, ahuyama, hortalizas, tomate, pepino, y pimenton principalmente. Frutales
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como citricos.

Las técnicas de manejo de estos cultivos se deben mejorar con practicas de
conservacion de tipo cultural como siembras en contorno con coberturas vegetales en
las calles o surcos, formacion de barreras vivas, complementadas con obras de desvio
de escorrentia.

La siembra, fertilizacién, abonamiento, control fitosanitario, seleccién de semillas y
labores de labranza deben ser reducidas para que el suelo se recupere.

+ Cultivos densos: Son aquellos que por su sistema radicular no requiere remocion
frecuente de la tierra, pues constituye una buena cobertura vegetal protectora. Se
recomienda: Los pastos de corte (tipo Braquiaria), arroz criollo, arroz mecanizado,
frutales.

Los cultivos deben ser con variedades mejoradas que ayuden a mantener una
cobertura vegetal permanente en el terreno, con practicas de labranza minima tan sélo
en el establecimiento del cultivo para evitar al maximo la remocion de la tierra y
desproteccion de la superficie del terreno por periodos largos.

+ Cultivos tipo Taungya: Es la combinacién de arboles con cultivos permanentes. Este
tipo de cultivo armoniza la agricultura y los arboles permitiendo la siembra, la labranza
y la recoleccién de la cosecha en ciertas areas, las cuales se quedan desprovistas de
vegetacion durante periodos generalmente cortos, en medio de areas cubiertas con
arboles en forma permanente.

ARTICULO 83. Uso silvopastoril: Corresponde a los suelos Clase VI que estan ubicados
en las areas de colinas con pendientes entre el 3y el 25%; de fertilidad natural regular. La
zona comprende 4.669,44 Has, o sea el 0,95 % del area total del territorio del Municipio.

Se destinara a la explotacion de la ganaderia de doble propdsito, cria, levante y engorde
de ganado para los centros de consumo municipal, en primer lugar, y abastecer las ferias
ganaderas de otros municipios.

ARTICULO 84. En las areas propuestas para el uso silvopastoril se tendra en cuenta lo
siguiente:

+ Como técnica agrosilvopastoril se recomienda en lo posible este modelo protector que
armoniza la agricultura, arboles y pastos permitiendo la labranza, la siembra y la
recolecciébn en areas seleccionadas, sin dejar el suelo desprovisto de vegetacion
durante periodos largos.

+ Orientar el uso del suelo hacia su aptitud.

+ En ningln momento se permitira la actividad porcicola o utilizar excretas como abono
por aspersién o por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

+ Para la construccion de edificaciones destinadas a desarrollar actividades de cria y
levante de todo tipo de animales se requerira licencia de construccion y visto bueno
del Municipio. Estas construcciones respetaran los retiros y normas generales de
construccion sefialadas en el PBOT; se exigira la utilizacion de cercas vivas con el fin
de mitigar la contaminacion.
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+ Educar al gremio agropecuario en lo relacionado con la vocacion de los suelos.

+ Controlar el uso de agroquimicos en las zonas de produccién agricola y pecuaria del
Municipio.

+ Hacer titulacion de predios con vocacion agricola.

+ Incentivar a quienes manejen las diferentes actividades productivas de acuerdo a la
aptitud de los suelos y que involucren practicas de conservacion de éste.

+ Fortalecer los mecanismos de participacion de la Corporacion Autébnoma Regional de
los Valles del Sinu y del San Jorge CVS en los comités agropecuarios del orden
municipal mediante algunas estrategias para la formulacién y ejecucion de proyectos
conjuntos CVS - Municipio.

+ Construccién de un (1) centro de acopio piscicola localizado en el Puerto de Frasquillo
Nuevo,

+ Disefar e implementar programas agroforestales de acuerdo a la region.

¢ Crear la Catedra de Desarrollo Sostenible en las instituciones educativas del
Municipio.

¢+ Fomentar el sistema de produccion agrosilvopastoril en los suelos con pendientes
entre el 12 y 25%. donde se establezcan cultivos de citricos, guayaba, guanabana,
etc. combinados con pastos.

+ Fortalecer la actual asistencia técnica agropecuaria para la productividad.

ARTICULO 85. Uso de mineria: Esta categoria corresponde a la extraccion de
materiales o recursos naturales no renovables del subsuelo. Sin perjuicio de lo
establecido en el Cadigo de Minas y los derechos adquiridos por los propietarios de titulos
mineros en el Municipio de Tierralta, se permitira este uso en las areas delimitadas en el
Mapa de Reglamentacién de Usos del Suelo Rural del PBOT. Se establecen prohibiciones
para el desarrollo de estas actividades en el suelo de proteccién, Zona de PNN Paramillo
y zona de reserva forestal. En el resto del territorio se considera uso restringido y
condicionado, hasta tanto la CVS establezca el mapa de expectativas mineras para la
zona y se le dé viabilidad técnica y ambiental a los proyectos mineros que estén
debidamente legalizados.

ARTICULO 86. Reglamentacion para el uso de mineria: Se establece la siguiente
reglamentacién para el &rea de mineria:

+ Uso principal: restauracién ecoldgica para la produccion

+ Uso compatible: recreaciéon contemplativa

+ Uso condicionado: mineria; infraestructura basica para la actividad minera;
ecoturismo; recreacion activa

+ Uso prohibido: urbanos; centros vacacionales; lotes con fines de construccion.

ARTICULO 87. Residencial campestre: Comprende las diferentes formas de vivienda
rural y corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por
personas o familias y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo. En el
desarrollo de las parcelaciones rurales debe tenerse en cuenta lo siguiente:

En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el suelo
rural, los municipios deberan incorporar normas y procedimientos que permitan controlar
su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y
disposicion de residuos sélidos y liquidos e intervencidn sobre el paisaje, accesibilidad,
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proteccion sobre cuencas, subcuencas y microcuencas, aspectos en los que la autoridad
ambiental conserva sus facultades para el diligenciamiento de la respectiva licencia
ambiental, concesién, permiso o autorizacion ambiental.

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 0.5 hectarea
y su ocupacion maxima sera del 30% del predio tal como se determina en el Cuadro 11.

Cuadro 11. Residencial campestre.

Ocupacién maxima del predio Area a reforestar con

Areas (indice de ocupacion) especies nativas
Dispersa Agrupada Dispersa | Agrupada
Agropecuaria tradlglonal 15% 20% 85% 80%
Cerro o montana
Agropecuaria semlmecanlzadg o} 15% 20% 85% 80%
semintensiva. Cerro o montafia
De recreacion 15% 30% 85% 70%

Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construcciéon tanto cubierta
como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de
ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

El nimero de viviendas estard asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico,
tanto en abastecimiento como en disposicién final.

Paragrafo 1. En atencion a lo establecido en el presente Articulo y al Decreto 097 de
1996, no se podran expedir licencias de parcelacion o construccion autorizando
parcelaciones en suelo rural para vivienda campestre, en las areas donde este PBOT no
las haya identificado y delimitado de manera precisa; es decir solo sera posible en
aquellas areas destinadas a este uso, con la definicibn de las normas urbanisticas de
parcelacion.

Paragrafo 2. En los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su importancia
para la explotacion agricola, ganadera, paisajistica 0 de recursos naturales, no podran
autorizarse acciones urbanisticas de subdivision, parcelacién o edificacién de inmuebles
gue impliquen la alteracién o transformacién de su uso actual.

Paragrafo 3. En los eventos excepcionales en los que la Ley 160 de 1994 permite
fraccionamientos del suelo rural por debajo de la extensién minima de la Unidad Agricola
Familiar - UAF, la autorizacién de actuaciones de edificacion en los predios resultantes
debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la
implantacién de actividades urbanas o a la formacion de nuevos nucleos de poblacion.

Paragrafo 4. Las densidades maximas en suelo rural son las que se definen en el Cuadro
12.
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Cuadro 12. Densidades méaximas en suelo rural.

Densidad méxima permitida

Clase de suelo Uso recomendado (hectareas por 2 viviendas)
Agricola (Clase ) Agricultura 43 Has
Agricola (Clase 1V) Agricultura de subsistencia 43 Has
Pecuario y agricola (Clase V) Agricultgra tradicional no tecnificada y 43 Has

sistemas agroforestales
Pecuario y agroforestal Sistemas agroforestales 50 Has
(Clase VI) Ganaderia extensiva

Forestal (Clase VII) Forestal productor - protector 58 Has

ARTICULO 88. Asignacién de usos del suelo: Asignense los siguientes usos para el
suelo rural autorizados para las areas de actividad descrita en este Plan Basico:

Cuadro 13. Asignacién de usos del suelo rural.
Usos del suelo

Clase de suelo

Principal

Complementario

Restringido

Prohibido

Aprovechamiento
forestal

Industria

Mineria

Produccion acuicola
Uso de quimicos

Recuperacion

Produccion acuicola
Residencia campestre

. L. Educacién Comercializacion L .
Conservaciéon y Conservacioén - . Produccion explosivos
» L Recreacién Sistemas .
Proteccion Proteccion Y . . Agricultura
Investigacion agrosilvopastoriles ; .
. - semimecanizada
Residencia campestre ) .
: Agricultura mecanizada
Parcelaciones S S
Vertimientos liquidos y
sélidos
. Mineria
Sistemas .
Aprovechamiento forestal
L. agroforestales )
Conservacion L. - Agricultura
Amenazas y 9 Educacién Sistemas : .
- Proteccion S . . semimecanizada
Riesgos Recreacion agrosilvopastoriles

Agricultura mecanizada
Parcelaciones
Residencia urbana

Disposicion de

Investigacion
Recuperacion

Aprovechamiento
forestal

Agricultura
semimecanizada
Agricultura mecanizada

Residuos e Comercializacién Ganaderia .
o Vertimientos - . Asentamientos humanos
Sdlidos P o semiintensiva .
liquidos y solidos ) A Parcelaciones
Residencia urbana
Presas
< L. Educacién
Areas de - Conservacion S . .
Vertimientos L, Recreacion Residencia campestre
Lagunas de PR - Proteccion . . .
o liquidos y solidos o Industria Residencia urbana
Oxidacion Institucional .
Comercializacién
Residencia
p Ganaderia campestre
Areas de ) . .
L extensiva Agricultura de Agricultura . .
Produccion . . ] ; . Agricultura mecanizada
. Ganaderia subsistencia semimecanizada
Pecuaria - . .
semiintensiva Asentamientos
humanos
L uemas S
< Conservacion Q - Mineria
Areas de . - Agricultura - .
- Agricultura Proteccion ; . Produccion acuicola
Produccion - . . . semimecanizada P
: semimecanizada Residencia . Uso de quimicos
Agricola Agricultura Y .
campestre ) Produccion explosivos
mecanizada
Sistemas
Areas de . agrosilvopastoriles .
- Aprovechamiento - . Industria . .
Produccion Produccion acuicola N Residencia urbana
forestal . - Mineria
Forestal Residencia
campestre
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Usos del suelo

Clase de suelo Principal Complementario Restringido Prohibido

- Sistemas
agroforestales
Areas de - Conservacion - Sistemas

Produccion - Mineria - Proteccion agrosilvopastoriles - Residencia urbana
Minera - Recuperacion - Residencia campestre

- Asentamientos
humanos

ARTICULO 89. Usos del suelo urbano: Es la utilizacion que se le da a los elementos
materiales de la estructura urbana en las distintas actividades ciudadanas.

Las areas de actividad o zonas de uso en que se divide el area urbana del Municipio de
Tierralta son las siguientes: Zona de uso institucional, Zona de uso multiple o comercial,
Zona de uso industrial, Zona de uso residencial, Zona de uso recreacional, Zona de uso
de proteccion, Zona de uso de Vivienda de Interés Social.

ARTICULO 90. Uso residencial: Son las areas que actualmente presentan este tipo de
uso y las Areas de Desarrollo Urbano (Ver Plano 30). Pertenecen al uso residencial todas
las edificaciones destinadas como lugar de habitacién a los residentes de la cabecera
municipal. Para efectos de la reglamentacion se identifican las siguientes modalidades:

+ Vivienda unifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte
con los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o servicio comunal de
caracter privado.

+ Vivienda bifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno estd ocupado por dos unidades familiares que comparten en comun y/o pro
indiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificaciébn como terrazas
de acceso y aislamientos y cuentan con reglamento de propiedad horizontal.

+ Vivienda multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de
terreno que comprende mas de dos unidades prediales independientes, generalmente
en edificios de varios pisos. Este tipo de desarrollo se da en areas y servicios
comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y utilizacién privadas se definen en
reglamentos de propiedad horizontal

Las Areas de Desarrollo Urbano son aquellas areas del territorio municipal con
posibilidades de ser dotados de infraestructura para el sistema vial, de transportes, de
servicios publicos domiciliarios de areas libres, parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social.

El desarrollo de estas areas se formulara por iniciativa de sus propietarios o por iniciativa
de la Administracién para su adecuacion y habilitacion urbanistica previa instalacion y
optimizacion de sus redes de servicios y en armonia con la malla vial existente. Conforme
a la ley 388 de 1997, reglamentada parcialmente por los Decretos 1337 de 2002 y 2181
del 2006.

El desarrollo de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la poblacion,

los flujos migratorios esperados y a la posibilidad de dotacion con la infraestructura
mencionada.
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Se establecen como Areas de Desarrollo Urbano en la cabecera municipal, las siguientes:

+ Al Norte de la cabecera urbana en las Manzanas 0037, 0006 y 0062 contiguo a los
Barrios Germéan Bula y El Paraiso.

+ Al Oriente en la Manzana 411 entre los Barrios La Paz y Nuevo Oriente, Manzana 157
entre los Barrios Escolar y California.

¢ Al Sur la Manzana 0277 entre la actual invasion y el Barrio San Carlos, Manzana 0487
contiguo al Barrio San Carlos, Manzana 108 entre los Barrios Villa Nazareth, Villa
Hermosa, Las Palmas y Chapinero, Manzana 0526 entre el Barrio Nuevo Oriente y la
actual invasion, Manzana 0426 entre la granja experimental y el Barrio San José.

Las anteriores areas estan contempladas dentro del suelo urbano y son areas
perfectamente aptas para la construccién, ya que cumplen condiciones de localizacion,
factibilidad de servicios publicos, factibilidad de vias, de redes de comunicaciéon y no se
encuentran en alto riesgo.

Seran Areas de Desarrollo Urbano prioritario 80 hectareas distribuidas en las areas
anteriormente mencionadas.

Paragrafo. Antes de iniciar construcciones en cualquiera de estas areas deben estar
dotadas de servicios publicos o por lo menos con redes instaladas.

ARTICULO 91. Uso comercial o multiple: Pertenecen al uso multiple o comercial todas
las areas o zonas con tendencia a una deseable mezcla de usos urbanos en variados
grados de intensidad, especialmente el comercial.

Son zonas multiples o comerciales las areas o corredores viales que con las
caracteristicas mencionadas anteriormente, se definen como tal en el Plano de Usos del
Suelo Urbano.

Para efectos de establecer sus caracteristicas generales e impacto y definir criterios de
manejo, Unicamente se consideran en éste Plan Basico de Ordenamiento Territorial, dos
(2) clases de uso comercial, a saber: Comercio de Cobertura Local (Grupo A) y Comercio
de Cobertura Zonal (Grupo B).

Comercio de Cobertura Local (Grupo A)

Se refiere a los usos de los establecimientos destinados a la venta de bienes y
determinados servicios de consumo doméstico, requeridos la gran mayoria de las veces
por la comunidad residente de un sector, que no requieran concentracion, ni permanencia
de flujos peatonales y vehiculares, y no producen ni ruidos, ni olores contaminantes.

Comercio Local de Primera Necesidad

Se consideran como destinadas al comercio local de primera necesidad, las siguientes
actividades, siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacién no mayor a 100 m?
por predio, incluidos los servicios. Pertenecen a éste grupo los siguientes
establecimientos:
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1) Venta de bienes:

a) Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin producciéon o
fabricacion de un tipo industrial o al por mayor tales como: Viveres, rancho, abarrotes,
licores, panaderias, fruterias, productos lacteos, expendios de carne y pescado,
salsamentaria, bebidas (sin consumo), tiendas de esquina y similares.

b) Venta de articulos de consumo doméstico tales como: Droguerias, perfumerias,
papelerias y similares.

2) Venta de servicios:

a) Servicios alimenticios al detal, tales como: Cafeterias, heladerias y restaurantes.

b) Elaboracién casera de fritos, galletas, ponqués, cocadas y similares que no requieran
instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda, ni avisos, ni
generen molestias a los vecinos.

Comercio Local de Consumo Doméstico

Se consideran como destinadas al comercio local de consumo doméstico, las siguientes
actividades, siempre que su area de ocupacion no exceda los 50 m? por predio, a saber:
Reparacion de articulos de oro, radio, televisién y similares.

Comercio de Cobertura Zonal (Grupo B)

El comercio de cobertura zonal se refiere a los usos o establecimientos destinados a la
venta de bienes y determinados servicios con destino al consumo especializado generado
por la comunidad urbana en general. Algunos establecimientos, si bien no generan
contaminacion ambiental, producen impacto sobre el espacio publico urbano y en
determinadas actividades algun tipo de impacto social negativo. Dentro de éstos,
tenemos:

1) Venta de bienes:

a) Venta de maquinaria liviana, herramientas y similares.

b) Exhibicién y puntos de venta al por mayor y al detal de articulos y materiales para la
construccion, ferreteria y cerrajeria, depdsitos de madera.

c) Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como; prendas de
vestir y accesorios, telas y similares.

d) Venta al detal de enseres de plastico, aluminio y similares.

e) Venta de articulos, herramientas e insumos para uso agropecuario.

2) Venta de servicios:

a) Servicios financieros: Sucursales bancarias, casas de cambio y similares.

b) Servicios personales: Sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de belleza, y
similares.

c) Servicios educativos: Centros de ensefianza y capacitacion.

d) Servicios recreativos: Tabernas, bares y discotecas, juegos de salon y billar.
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e) Estaciones de servicio.

Para el caso de las categorias de uso establecidas en los numerales 2d y 2e, se requerira
siempre del concepto favorable de la Secretaria de Planeacién Municipal.

Establecimiento de Oficinas y Servicios

Las oficinas o locales afines constituyen un equipamiento de la cabecera municipal
destinado a la prestacion de servicios profesionales, técnicos, especializados o
administrativos requeridos por la actividad publica y privada, tanto en el campo
econdmico, como en el campo de la administracion publica y de gobierno, de la prestacién
de servicios publicos y sociales, de la actividad cultural, o de la oferta y prestacion de
servicios de tipo profesional o técnico.

Las oficinas destinadas a la administracién publica y de gobierno y la de prestacion de
servicios publicos por parte del Estado, se regulardn por la normatividad del uso
institucional.

Condiciones minimas de funcionamiento

Son requerimientos de funcionamiento para las oficinas de actividad privada los
siguientes:

+ No generar areas de estacionamiento en el espacio publico.

+ No introducir alteracion o modificacion significativa en la fachada cuando sean
segregadas de una vivienda.

+ No introducir alteracion alguna en el espacio publico.

ARTICULO 92. Establézcase el siguiente uso comercial o multiple en el suelo urbano de
Tierralta:

+ Comercio de cobertura local. Se podra desarrollar este tipo de comercio en toda el
area de la cabecera municipal, de preferencia sobre las Carreras 11, 12, 13 y 15 entre
las Calles 3 y 14, también desde la Calle 12 hasta la Calle 14 entre Carreras 16 y 19,
a todo lo largo de la Carrera 16, cumpliendo los requisitos sefialados en las
respectivas fichas normativas; En esta misma franja comercial también podran
desarrollarse algunas actividades comerciales de cobertura zonal como: Ventas al
detal, almacenes no especializados, articulos de servicios personales, sastreria,
modisteria, peluqueria, salones de belleza y similares. ElI comercio de cobertura local
también podra desarrollarse en forma dispersa en otros puntos de la cabecera urbana.

+ Comercio de cobertura zonal. Se propone desarrollar el comercio de cobertura
zonal tipo 1y 2, preferiblemente en la Calle 3 entre Carreras 9 y 14, Carrera 14 entre
Calles 4 y 10, Calle 10 entre Carreras 16 y 23, Carrera 20 entre Calles 10 y 20. Las
Estaciones de Servicio, asi como: Talleres de mecanica, mantenimiento de vehiculos
y motocicletas, estaciones y ventas de gasolina o gas propano al Sur de la cabecera
urbana sobre la Carretera Variante y sobre la Transversal 16 entre Calle 23A y
Diagonal 29, Calle 3 salida a Monteria desde la Carrera 3 hasta la Carrera 11.
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Los servicios recreativos como tabernas, bares, discotecas, juegos de salén, billares,
moteles requeriran estudio previo de la Secretaria de Planeacion y el cumplimiento de
los requisitos consignados en la ficha normativa de la UDP, se propone
preferiblemente en las mismas areas mencionadas anteriormente, ademas de la Calle
10 en su margen izquierda desde la Carretera Variante hasta donde inicia el Barrio
San José y hacia el centro de la ciudad donde confluyen la Calle 10, Carrera 14 y
Carrera 16.

ARTICULO 93. Uso institucional o civico: Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la
de prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de las actividades de la
poblacion.

Segun el servicio que prestan, estos pueden ser de los siguientes tipos:

a) Asistenciales.
b) Educativos.

¢) Administrativos.
d) Culturales.

e) De seguridad.
f) De culto.

Clases de Usos Institucionales: De acuerdo con el radio de accién se establecen los
siguientes grupos:

Grupo A: Influencia local.
Grupo B: Influencia zonal.

Usos Institucionales de Influencia Local

Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que
atienden a la comunidad de residentes de la zona de influencia inmediata. Se consideran
de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se desarrollan en
establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico, congestion notoria, ruidos,
afluentes contaminantes.

A los usos institucionales del Grupo A corresponden entre otros, los siguientes tipos:

a) Asistenciales: Puestos de Salud.
b) Educativos: Escuelas de Primaria.
c) De culto: Capillas de barrio y salas de culto.

Usos Institucionales de Influencia Zonal

Son los usos institucionales que prestan servicios especializados a la poblacién de un
grupo de barrios 0 a toda la comunidad debido al tipo de servicios y a la magnitud se
consideran de mediano impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan en
edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios y propician la aparicion o el
desarrollo de usos complementarios en el area de influencia inmediata.
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A los usos institucionales del Grupo B corresponden entre otros, los siguientes tipos:

a) Asistenciales: Centros de Salud.

b) Educativos: Colegios de Primaria y Bachillerato y centros de capacitacion técnica.

c) Administrativos: Alcaldia y en general los establecimientos publicos destinados a la
descentralizacion o desconcentracion territorial de los ordenes nacional,
departamental o municipal: Notarias, Juzgados.

d) Culturales: Centros culturales y bibliotecas publicas.

e) De seguridad: Bases militares, estaciones y subestaciones de policia.

f) Iglesias parroquiales.

ARTICULO 94. El Desarrollo Institucional se consolidara en la cabecera urbana alrededor
de la Manzana 0070 (que sera convertida en una Plaza Civica), en las Manzanas 0071
(donde se propone la construccion del Centro Administrativo Municipal Institucional
CAMI), 0059, 0060 y 0069. A esta area se le dara un tratamiento especial en cuanto al
pavimento de vias (adoquinado, ver Plano 30).

El uso institucional que se desarrollard en esta parte de la cabecera urbana seran
basicamente actividades del Grupo B (oficinas gubernamentales y administrativas del
Municipio como Alcaldia, Notaria, Juzgados, etc.).

Las demas areas institucionales, centros educativos, hospital e iglesias, se seguiran
desarrollando en los espacios en que existen actualmente.

ARTICULO 95. Uso industrial: Son aquellos destinados a la explotacion, transformacion
0 elaboracion de materia prima y que se utilizan como soporte de la actividad industrial;
areas urbanas desarrolladas y edificaciones con caracteristicas, servicios Yy
especificaciones apropiadas para la industria.

Paragrafo. Clasificacion del uso industrial: El uso industrial comprende, entre otros, los
siguientes grupos y para su clasificacion y manejo se consultara el cédigo industrial
publicado por el DANE, con el fin de identificar en detalle la actividad industrial. Con un
criterio globalizante este PBOT, define dos grupos asi:

Grupo A: Industria con alto potencial contaminante. Integran esta tipologia,
actividades enmarcadas en las siguientes agrupaciones, tales como las que se
especifican a continuacion:

Agrupacion 354: Productos diversos derivados del petréleo y el carbén.
Agrupacion 372: Industrias basicas de metales no ferrosos.

Grupo B: Industria con medio potencial contaminante. Integran esta tipologia,
actividades enmarcadas en las siguientes agrupaciones, tales como las que se
especifican a continuacion:

Agrupacion 331: Industria de madera y sus productos, excepto muebles.

Agrupacion 332: Muebles de madera y accesorios.
Agrupacion 390: Otras industrias manufactureras.
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ARTICULO 96. Se permitira la ubicacion de industrias en la periferia del perimetro, sobre
la salida hacia Palmira en la Manzana 0526, con retiro minimo de 15 m desde el bordillo

de la calzada de la via.

ARTICULO 97. Uso recreacional: Comprende las actividades de esparcimiento y
recreacion pasiva y activa abiertos al publico.

ARTICULO 98. Proteccién: Comprende las actividades encaminadas a la proteccién de
los recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o

fragiles.

ARTICULO 99. Asignacion de usos del suelo urbano:

Cuadro 14. Suelo de proteccion.

Usos principales: Proteccion, conservacion y preservacion.

Usos permitidos

Complementarios | Restringid

Usos prohibidos
os

Observaciones

Recreacién Turismo

Residencial

- Unifamiliar
Bifamiliar

- Multifamiliar

Industrial Grupo A
- Productos diversos derivados del petréleo y el carbon.
- Industrias basicas de hierro y acero.
- Oftros productos minerales no metalicos.
Industrias béasicas de metales no ferrosos.

Industrial Grupo B:

- Industria de madera, sus productos y corcho, excepto
muebles.

- Muebles maderay accesorios.

- Otras industrias manufactureras.

Agricultura:
- Agricultura tecnologia apropiada.
- Agricultura semi mecanizada.

Se prohiben acciones
que si bien no son
usos, afectan
considerablemente el
uso principal, tales
como:

Vertimiento de
sélidos

Desarrollo vial

Uso de

agroquimicos

Y se restringen

acciones como:

- Obras de
adecuacion
Infraestructura
turistica
Pesca artesanal y
deportiva

Cuadro 15. Suelo residencial.

Usos principales: Residencial urbano.

Usos permitidos Usos O
Complementarios Restringidos prohibidos
Institucional de Comercio de Cobertura Zonal, Grupo B Comercio de | Se determina
Influencia Local (Grupo A) Venta de maquinaria liviana, herramientas y Cobertura que el uso
- Puestos de salud. similares. Zonal, restringido del

Escuelas de Primaria.

De culto: Capillas de barrio
y salas de culto.
Establecimiento de oficinas

Comercio de Cobertura
Local (Grupo A)

Exhibicién y puntos de venta al por mayor y al detal | Grupo

B | Comercio de

de articulos y materiales para la construccion, | (numerales Cobertura Zonal

ferreteria y cerrajeria, depositos de madera. dy e

del | (Grupo B) se

Ventas al detal, en almacenes no especializados, de | sector venta | aplica
articulos tales como: prendas de vestir y accesorios, | de servicios) | exceptuando los

telas y similares.
Venta al detal de enseres de plastico, aluminio, losa | Industrial

numerales d y e
del Articulo

Venta al detal de articulos y similares. Grupo A De este Acuerdo.
y comestibles de primera Venta de articulos, herramientas e insumos para |- Productos
necesidad, sin produccién uso agropecuario. diversos Condiciones

o fabricacion de un Servicios financieros: sucursales bancarias, casas derivados | minimas de
tipo industrial o al por de cambio y similares. del funcionamiento
mayor tales como: viveres, Servicios personales: sastrerias, modisterias, petréleo y | para
rancho, abarrotes, licores, peluquerias, salones belleza, similares. el carbén. | establecimiento
panaderias, fruterias, Servicios educativos: centros ensefianza | - Industrias | de oficinas:
productos lacteos, capacitacion. bésicas de
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Usos principales: Residencial urbano.

Usos permitidos Usos n
Complementarios Restringidos prohibidos ClisEnEHoEs
expendios de carne vy |- Servicios recreativos: tabernas, bares y discotecas, hierro  y | No generar areas
pescado, salsamentaria, juegos de salén y billar. acero. de
bebidas (sin consumo), |- Estaciones de servicio. - Oftros estacionamiento
tiendas esquina similares. productos |en el espacio
- Venta articulos consumo | Industrial Grupo B minerales | publico.
doméstico como: |- Productos diversos derivados del petréleo y el no
droguerias,  perfumerias, carbon. metalicos. | No introducir
papelerias similares - Industrias basicas de hierro y acero - Industrias | alteracion o]
- Servicios alimenticios detal | - Otros productos minerales no metalicos. béasicas de | modificacion
tales como: cafeterias, |- Industrias basicas de metales no ferrosos. metales significativa en la
heladerias, restaurantes. no fachada cuando
- Elaboracion casera de | Institucional de Influencia Zonal (Grupo B) ferrosos sean segregadas
fritos, galletas, ponqués, |- Asistenciales: Centros salud. de una vivienda.

cocadas y similares que no
requieran instalaciones
especiales adicionales a
las ya existentes en la
vivienda, avisos, ni
generen molestias a los
Vecinos.

- Reparacion de articulos de
oro, radio, television y
similares.

Educativos: Colegios Primaria Bachillerato y centros
capacitacion técnica.

Administrativos: Alcaldia, y en general los
establecimientos  publicos destinados a la
descentralizacion territorial de los ordenes nacional,
departamental o municipal; notarias, juzgados.
Culturales: Centros culturales y bibliotecas publicas.
De seguridad: Bases militares, estaciones y
subestaciones de policia.

Iglesias parroquiales

Cuadro 16. Suelo de comercio o uso multiple.

Usos principales: Comercio o uso multiple

Usos permitidos Usos O
Complementarios Restringidos prohibidos
A Industrial Grupo B Condiciones minimas
Establecimiento de . : .
oficinas - Industria de madera, sus productos y corcho, de  funcionamiento
. . excepto muebles. Institucional para establecimiento
Residencial . . L
L - Muebles de madera y accesorios de Influencia | de oficinas:
- Unifamiliar . .
S - Ofras industrias manufactureras. Local, Grupo
- Bifamiliar .
Multifamiliar A No generar &reas de
Institucional de influencia Zonal, Grupo B - Asistenciale | estacionamiento en
. - Asistenciales: Centros de salud. s: Puestos | el espacio publico.
Industrial Grupo A o ) . ) .
. - Educativos: Colegios de Primaria y de Bachillerato y de salud.
- Productos  diversos NPT . .
. centros de capacitacion técnica. No introducir
derivados del L PO P L L
p . - Administrativos: Alcaldia, y en general los |- Educativos: | alteracion 0
petréleo y el carbon. L B . R
) y establecimientos  publicos destinados a la Escuelas de | modificacion
- Industrias basicas de o o . . . LT
h descentralizacion territorial de los ordenes nacional, Primaria. significativa en la
hierro y acero S P .
departamental o municipal; notarias, juzgados. - De culto: | fachada cuando sean
- Otros productos ; L P .
minerales no |- Culturales: Centros culturales y bibliotecas publicas. Capillas de | segregadas de una
metalicos - De seguridad: Bases militares, estaciones Yy barrio y | vivienda.
s - subestaciones de policia. salas de
- Industrias béasicas : ) . .
- Iglesias parroquiales. culto. No introducir
de metales no L
alteracion alguna en
ferrosos . . . - R
Residencial unifamiliar el espacio publico.

Cuadro 17. Suelo institucional.

Usos Principales: Institucional Grupo Ay B

Usos permitidos

Complementarios

Restringidos

Usos prohibidos

Observaciones

Establecimiento de oficinas

Comercio de Cobertura Zonal, Grupo B

- Venta de maquinaria liviana, herramientas similares.

- Exhibicion y puntos de venta al por mayor y al detal de -
articulos y materiales para la construccion, ferreteria y
cerrajeria, depésitos de madera.

- Ventas al detal, en almacenes no especializados, de
articulos tales como: prendas de vestir y accesorios,

Zonal,

Tabernas,

billar.

Comercio de Cobertura
Grupo B
(numerales d y e de
venta de servicios)

Servicios Recreativos:

bares,

estaderos, discotecas,
juegos de sal6n y

Condiciones
minimas
funcionamiento
para
establecimiento de
oficinas:

No generar éreas
de estacionamiento
en el espacio

de
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Usos Principales:

Institucional Gru

0AyB

Usos permitidos

Complementarios

Restringidos

Usos prohibidos

Observaciones

telas y similares.

- Venta al detal de enseres de plastico, aluminio, losa y

similares.

- Venta de articulos, herramientas e insumos para uso

agropecuario.

- Servicios financieros: sucursales bancarias, casas de

cambio y similares.

- Servicios personales: sastrerias, modisterias,
peluquerias, salones de belleza y similares.
- Servicios educativos: centros de ensefianza vy

capacitacion.

- Servicios recreativos: tabernas, bares y discotecas,

juegos de salén y billar.
- Estaciones de servicio.

- Estaciones de

SErvicios.

Industrial Grupo A

- Productos diversos
derivados del petréleo
y el carbon.

- Industrias bésicas de
hierro y acero

- Otros productos
minerales no
metalicos.

- Industrias béasicas
metales no ferrosos.

publico.
No
alteracion
modificacion
significativa en la
fachada cuando
sean segregadas
de una de vivienda.
No introducir
alteracion  alguna
en el espacio
publico.

introducir
o]

Cuadro 18. Suelo industrial.

Usos principales: Industrial Grupo Ay B

Usos permitidos

Complementarios

Restringidos

Usos prohibidos

Observaciones

Comercio de Cobertura Zonal,

Grupo B

- Venta de maquinaria liviana,
herramientas similares.

- Exhibicion y puntos de venta al
por mayor y al detal de
articulos y materiales para la

construccion, ferreteria y
cerrajeria, depdésitos de
madera.

- Ventas al detal, en almacenes
no especializados, de articulos
tales como: prendas de vestir y
accesorios, telas y similares.

- Venta al detal de enseres de

plastico, aluminio, losa vy
similares.
- Venta de articulos,

herramientas e insumos para
uso agropecuario.

- Servicios financieros:
sucursales bancadas, casas de
cambio y similares.

- Servicios personales:
sastrerias, modisterias,
peluquerias, salones de belleza
y similares.

- Servicios educativos: centros
de ensefianza y capacitacion.

- Servicios recreativos: tabernas,
bares y discotecas, juegos de
salén y billar.

- Estaciones de servicio.

- Establecimiento de oficinas

Residencial

- Unifamiliar
- Bifamiliar

- Multifamiliar

Comercio Grupo A

- Venta al detal de articulos y
comestibles de primera
necesidad sin produccién o
fabricacién de un tipo industrial
o al por mayor tales como:
viveres, rancho, abarrotes,
licores, panaderias, fruterias,
productos lacteos, expendios de
carne y pescado, salsamentaria,
bebidas (sin consumo), tiendas
de esquinay similares.

- Venta de articulos de consumo
domeéstico tales como:
droguerias, perfumerias,
papelerias y similares.

- Servicios alimenticios al detal
tales como: cafeterias,
heladerias y restaurantes.

- Elaboraciéon casera de fritos,
galletas, ponqués, cocadas y
similares que no requieran
instalaciones especiales
adicionales a las ya existentes
en la vivienda, avisos, ni
generen molestias a los vecinos.

- Reparacién de articulos de oro,
radio, television y similares.

Residencial multifamiliar.

Institucional

de Influencia

Local, Grupo A

Asistenciales: Puestos de
Salud.

Educativos: Escuelas de
Primaria.

- De culto: Capillas de
barrio y salas de culto.

Institucional de Influencia

Zonal (Grupo B)

- Asistenciales: Centros
salud.

- Educativos: Colegios

Primaria Bachillerato y

centros capacitacion
técnica.

Administrativos: Alcaldia,
y en general los

establecimientos publicos

destinados a la
descentralizacion
territorial de los ordenes
nacional, departamental o
municipal; notarias,
juzgados.

Culturales: Centros
culturales y bibliotecas
publicas.

De seguridad: Bases
militares, estaciones 'y

subestaciones de policia.
Iglesias parroquiales

Condiciones
minimas
funcionamiento
para
establecimiento
de oficinas:

de

No generar areas
de
estacionamiento
en el espacio
publico.

No introducir
alteracion o]
modificaciéon
significativa en la
fachada cuando
sean segregadas
de una de
vivienda.

No introducir
alteracion alguna
en el espacio
publico.

Cuadro 19. Suelo de recreacion.

Usos principales: Recreativo, Institucional.

Usos permitidos Usos CeEREEEES
Complementarios Restringidos prohibidos
Institucional de | Residencial Industrial Condiciones
Influencia Local, | - Unifamiliar Grupo A minimas de
Grupo A - Bifamiliar - Productos funcionamiento
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Usos principales: Recreativo, Institucional.

publicos destinados a
la descentralizacion

Comercio Grupo B

Venta de maquinaria liviana, herramientas y similares.

productos y
corcho,

Usos permitidos Usos n
Complementarios Restringidos prohibidos ClisEnEHoEs
Asistenciales: Multifamiliar diversos para
Puestos de Salud. derivados del | establecimiento
Educativos: Escuelas | Comercio de Cobertura Local, Grupo A petréleo y el | de oficinas:
de Primaria. Venta al detal de articulos y comestibles de primera carbon.
De culto: Capillas de necesidad sin produccion o fabricacion de un tipo Industrias No generar
barrio y salas de industrial o al por mayor tales como: viveres, rancho, basicas  de | areas de
culto. abarrotes, licores, panaderias, fruterias, productos hierro y acero | estacionamiento
lacteos, expendios de carne y pescado, salsamentaria, Otros en el espacio
Institucional de bebidas (sin consumo), tiendas de esquina y similares. productos publico.
Influencia Zonal Venta de articulos de consumo doméstico tales como: minerales no
(Grupo B) droguerias, perfumerias, papelerias y similares. metalicos. No introducir
Asistenciales: Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias, Industrias alteracion o]
Centros salud. heladerias y restaurantes. basicas  de | modificacion
Educativos: Colegios Elaboracién casera de fritos, galletas, ponqués, cocadas metales  no | significativa en
Primaria Bachillerato y similares que no requieran instalaciones especiales ferrosos la fachada
y centros adicionales a las ya existentes en la vivienda, avisos, ni cuando sean
capacitacion técnica. generen molestias a los vecinos. Industrial segregadas de
Administrativos: Reparacion de articulos de oro, radio, television y GrupoB una de vivienda.
Alcaldia, y en general similares. Industria  de
los establecimientos madera, sus | No introducir

alteracion
alguna en el

territorial  de los Exhibicién y puntos de venta al por mayor y al detal de excepto espacio publico.
ordenes nacional, articulos y materiales para la construccion, ferreteria y muebles.

departamental o] cerrajeria, depositos de madera. Muebles

municipal; notarfas, Ventas al detal, en almacenes no especializados, de madera y

juzgados. articulos tales como: prendas de vestir y accesorios, accesorios.

Culturales:  Centros telas y similares. Otras

culturales y |- Venta al detal de enseres de plastico, aluminio, losa y industrias

bibliotecas publicas. similares. manufactureras

De seguridad: Bases

Venta de articulos, herramientas e insumos para uso

militares, estaciones agropecuario.
y subestaciones de Servicios financieros: sucursales bancarias, casas de
policia. cambio y similares.

Iglesias parroquiales

Servicios personales: sastrerias,
peluquerias, salones belleza, similares.
Servicios educativos: centros ensefianza capacitacion.
Servicios recreativos: tabernas, bares y discotecas,
juegos de salén y billar.

Estaciones de servicio.

modisterias,

TITULO IV

SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
VIAS Y TRANSPORTE

ARTICULO 100. Sistema de comunicacion entre el area urbana y rural y de éstas
con el contexto regional: El sistema vial municipal est4 conformado por el conjunto de
vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al interior y al
exterior del Municipio. Hacen parte de éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural.
En los componentes urbano y rural de este Plan, se establecen y se adoptan
respectivamente el plan vial preliminar urbano y el plan vial preliminar rural, como se
presenta en los documentos anexos que forman parte integral de este Acuerdo.

El Plan Vial, tanto urbano, como rural adopta las siguientes definiciones y conceptos:
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Proyectos de construccion: Es el conjunto de todas las obras de infraestructura a
ejecutar en una via proyectada, en un tramo faltante mayor al 30% de una via existente
y/o en variantes. Comprende, entre otras, las actividades de:

Estudios.

Desmonte y limpieza.

Explanacion.

Obras de drenaje (alcantarilla, pontones, etc.).
Afirmado.

Sub-base, base y capa de rodadura.
Tratamientos Superficiales o riegos.
Senializacion.

Demarcacion.

Puentes.

L JER R JER JER JEE JEE JER JNE JER 2

Proyectos de mejoramiento: Consiste en el cambio de especificaciones y dimensiones
de la via o puentes; para lo cual, se hace necesario la construccion de obras en
infraestructura ya existente, que permitan una adecuacioén de la via a los niveles de
servicio requeridos por el transito actual y proyectado. Comprende, entre otras, las
actividades de:

Ampliacién de calzada.

Construccion de nuevos carriles.
Rectificacion (alineamiento o pendiente).
Mejoramiento del alineamiento.
Construccion de obras de drenaje y sub-drenaje.
Construccion de estructura de pavimento.
Estabilizacion de afirmados.
Tratamientos superficiales o riegos.
Sefializacion.

Demarcacion.

Construccion de afirmado.

L JER ZER JER R JEE JEE JEE 2R JEE R 2

Dentro del mejoramiento, puede considerarse la construccion de tramos faltantes de una
via ya existente, cuando éstos no representen mas del 30% del total de la via.

Proyectos de rehabilitacion: Actividades que tienen por objeto reconstruir o recuperar
las condiciones iniciales de la via, de manera que se cumplan las especificaciones
técnicas con que fue disefiada. Comprende, entre otras, las actividades de:

Construccion de obras de drenaje.

Recuperacion de afirmado o capa de rodadura.
Reconstruccion de sub-base y/o base y/o capa de rodadura.
Obras de estabilizacion.

* & o o

Aspectos geométricos de las vias

Una carretera puede localizarse en terreno plano, ondulado y montafioso. Se considera
terreno plano aquel cuya pendiente transversal sea menor a 20 grados; terreno ondulado
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es aquel cuya pendiente transversal esta entre 20 y 45 grados y terreno montafioso es
aquel cuya pendiente transversal es mayor a 45 grados.

Bermas: Fajas laterales contiguas a la calzada de la via que se utilizan, entre muchos
fines, para dar seguridad al usuario de la via al proporcionar un ancho adicional por donde
puede transitar, en caso obligado con todo o parte del vehiculo. También cumplen una
funcibn de proteger la calzada contra la humedad y erosién, para servir de
estacionamiento temporal para los vehiculos y para mejorar la visibilidad en las curvas.

Calzada: Faja o superficie de rodadura por donde transitan los vehiculos. La calzada se
divide en carriles y su ancho varia segun el tipo de via.

Corona: Faja comprendida por la calzada mas las bermas de la via.

Cuneta: Zanjas que se hacen a ambos lados de la via con el propésito de recibir y
conducir el agua pluvial, el agua que escurre por los cortes y areas adyacentes. En
terrenos erosionables y de altas pendientes se deben revestir.

Subrasante: Superficie de la explanacién terminada sobre la cual se colocara el disefio
de la seccion transversal de la via y cuyo nivel corresponde al perfil longitudinal del
proyecto.

Estructura de la via

De acuerdo a la via proyectada y la funcion que vaya a cumplir podemos encontrar vias
Cuya estructura estard compuesta por uno o mas elementos de los detallados a
continuacion:

Afirmado: Es la estructura formada por una o mas capas de material seleccionado
colocadas, extendidas y compactadas sobre una subrasante para resistir y distribuir las
cargas y esfuerzos ocasionados por el paso de los vehiculos, servir de superficie de
rodadura de estos y para mejorar las condiciones de comodidad y seguridad del transito.

Afirmado estabilizado: Los afirmados pueden ser estabilizados por diferentes medios
tales como productos quimicos, productos derivados del petréleo etc. para incrementar su
resistencia al deterioro causado por el transito y los fenbmenos climaticos y diferir su
reposicion.

Subbase: Es la estructura formada por una o mas capas de material seleccionado que
cumpla la norma de disefio del pavimento en cuanto a calidad y espesor y se construye
directamente sobre la subrasante con un material de mejor calidad que aquella y su
funcién principal es aislar a la base de la subrasante protegiéndola de la contaminacion
con materiales finos y plasticos lo cual provoca cambios volumétricos perjudiciales al
variar las condiciones de humedad disminuyendo la resistencia estructural de la base.
Cuando una via a mejorar cuente con un material de afirmado que cumpla con la
especificacion para subbase, este espesor se tendra en cuenta para el disefio del espesor
total del pavimento, en caso contrario se tomara como parte de la subrasante misma.
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Base: Es la estructura formada por una o varias capas de material granular que se
construye sobre la subbase o a falta de ésta, sobre la subrasante. El material de que esta
compuesta debe cumplir con las condiciones de calidad, granulometria, plasticidad etc.
establecidas en norma de acuerdo al disefio del pavimento utilizado. Los principales
requisitos que debe satisfacer la base, son los siguientes:

+ Tener la resistencia estructural para soportar las cargas o presiones transmitidas por
los vehiculos estacionados o0 en movimiento en la via.

+ Tener el espesor necesario para que dichas presiones al ser transmitidas a la subbase
y subrasante no excedan la resistencia estructural de éstas.

+ No presentar cambios volumétricos perjudiciales al variar las condiciones de humedad

Carpeta asfaltica y capa de rodadura: Es la capa de material pétreo cementado con
asfalto que se coloca sobre la base para cumplir con las siguientes funciones:

+ Proporcionar una superficie de rodamiento adecuada que permita un transito facil y
comodo de los vehiculos.

+ Impedir la infiltracion del agua lluvia hacia las capas inferiores de la estructura de la
via.

+ Resistir la accion destructora de los vehiculos y los agentes climaticos.

ARTICULO 101. El Sistema Vial Municipal est4 conformado por: 1) Vias de articulacion
nacional; 2) vias de articulacion departamental; 3) las vias de articulacion municipal e
intermunicipal (Véanse Articulos 110, 111 y 112 del presente Acuerdo).

ARTICULO 102. Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion
segun prioridades y programa de ejecucion que determine el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 103. Toda urbanizacion o programa de vivienda que se adelante en el
Municipio, debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la
propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos.

Paragrafo. Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el presente Articulo, serdn cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador o constructor, quien entregard las vias totalmente pavimentadas, con
andenes, sardineles, sumideros y zonas verdes arborizadas. El area a ceder sera
reglamentada por el Municipio a través de la Oficina de Planeacion Municipal.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la Oficina de Planeacién
Municipal acorde a los lineamientos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 104. La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial,
se hara por intermedio de los siguientes procedimientos:

+ Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

+ Por expropiacién segun lo determina la Ley.

+ Por enajenacion voluntaria 0 compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea
menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.
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Paragrafo. La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la Administracion para la realizacion de las obras.

ARTICULO 105. Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el
Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucién por Valorizacion, una
vez éste sea expedido, en concertacion con el Concejo Municipal.

ARTICULO 106. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios
para el disefio de las vias del Plan Vial acorde a los lineamientos y prioridades del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 107. La Administracién Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la sefializacion requerida y las
areas de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

Cantidad y flujo de tréafico.

Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales.

Caracteristicas de los usos segln sectores y generacion de trafico vehicular y
peatonal.

* & o o

ARTICULO 108. Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del Plan Vial,
involucre la instalacién de redes de servicios publicos, su costo se sumara a la inversion,
para los efectos de recuperacion.

La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la Empresa de Servicios
Publicos, fijara por resolucion las normas técnicas para la construccion de las vias y las
redes de servicios publicos.

Paragrafo. La Oficina de Planeacion y/o la Secretaria de Obras Publicas se encargara de
la coordinacién de las obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por
construccion de redes.

ARTICULO 109. La Oficina de Planeacion Municipal elaborara en el tiempo méaximo de
tres meses contados a partir de la fecha de sancion del presente Acuerdo; la
nomenclatura vial del Municipio, teniendo en cuenta entre otros aspectos lo establecido en
el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 110. Articulacién nacional: La conexion vial del Municipio con el resto del
pais se logra a través del eje vial Tierralta — Km 15, que enlaza el territorio con la
carretera Troncal de Occidente y las transversales que en el futuro se desarrollen y que
unan el Alto Sind con la Subregién San Jorge

ARTICULO 111. Articulacién departamental: Son las vias constituidas por corredores
viales que garanticen un rapido acceso del Municipio con sus vecinos, denominados vias
troncales.

Corresponde a las vias Tierralta — Morales — Valencia, El Caramelo — Santafé Ralito —
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Mantagordal y Severinera, Tierralta — Callejas — Batata, las transversales que en el futuro
se desarrollen y que unan el Alto Sina con la Subregion San Jorge y Tierralta — Diamante
— Montelibano.

ARTICULO 112. Articulacion municipal e intermunicipal: Son todas las vias internas
del Municipio y las vias de comunicacion intermunicipal.

ARTICULO 113. Vias para construir: Los proyectos que conforman el programa de
construccion de vias nuevas como parte del instrumento para la lograr la conectividad
urbano regional son los siguientes:

+ Apartada Santafé Ralito — Mantagordal — Severinera (Mediano Plazo).

¢ Estudios y disefios para la construccion de un anillo vial que comunique los
resguardos y asentamientos indigenas del municipio, libre del trdnsito automotor e
incorporadas al sistema de espacio publico, asi como todos los caminos reales que
histéricamente existieron en el municipio.

ARTICULO 114. Ampliacion de vias: Los proyectos de ampliacion vial consisten en el
ensanchamiento total o parcial de la seccién transversal de la via (de algunos elementos
viales, como carriles, bermas, sobreanchos en curvas, estructuras), en la totalidad de la
carretera 0 en un tramo especifico, con la finalidad de mejorar las condiciones de
transitabilidad, de seguridad y aumentar la capacidad y niveles de servicio de la misma.

Los proyectos que conforman el programa de ampliacién vial como parte del instrumento
para la lograr la conectividad urbano regional, son los siguientes: Tierralta — Palmira — San
Felipe de Cadillo y Apartada a Valencia — Rio Nuevo.

ARTICULO 115. Vias para rehabilitar: Los proyectos de rehabilitacion comprenden el
conjunto de actividades necesarias para reconstruir, reponer o recuperar las condiciones
originales de la via, obra o actividad vial de manera que se cumplan las especificaciones
técnicas con las cuales fué disefiada y construida. Comprende, entre otras, las
actividades de:

+ Recuperacion del afirmado o de las capas estructurales (sub-base, base asfaltica,
capa de rodadura).

Recuperacion, adecuacion y reconstruccion de bermas.

Recuperacién y construccion de obras de drenaje y subdrenaje.

Recuperacién y construccion de obras de estabilizacion.

Actividades de parcheo.

Disposicion de sobrantes y escombros.

Obras de estabilizacion.

* & 6 & o o

Se debe tener especial atencién en los estudios previos a su construccion, especialmente
la determinacion del trafico futuro, de ello dependera su durabilidad en el tiempo o periodo
de disefio.

Los proyectos que conforman el programa de rehabilitacion vial como parte del
instrumento para la lograr la conectividad urbano regional son los siguientes:
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Tierralta — Nueva Granada — Bonito Viento — Mantagordal — Severinera.
Tierralta — Carrizola Callejas.

Palmira — Diamante — Venado.

Tierralta — Callejas — Batata.

Quebrada Campamento y Don Manuel (Carrizola).

La Ossa — Embalse Urrd — El Loro — Kilémetro 13.

Batata — La Sierpe.

Batata — Murmullo Medio.

* ¢ & 6 O 6 0o

ARTICULO 116. Vias para mantenimiento: Los objetivos del mantenimiento vial son los
siguientes:

+ Conservacion y reparacion de pavimentos. Su objetivo es mantener estandares o
niveles de servicio minimos, prolongar la vida util del pavimento existente o evitar su
deterioro anticipado. Corresponde a obras menores de mantenimiento y como tal, se
presentan bajo la forma de un programa anual.

+ Reposicion de pavimentos. Su objetivo es recuperar la calidad y nivel de servicio
original de la via. Corresponde a la renovacion total de la calzada sin modificaciéon de
su capacidad.

+ Mejoramiento de la red vial. Su objetivo es mejorar la capacidad y/o calidad de un
servicio existente. Considera un conjunto de acciones que modifican las
caracteristicas fisicas y/u operacionales de la via, pudiendo incluir la reposicion de
pavimentos.

Los proyectos que conforman el programa de mantenimiento vial como parte del
instrumento para la lograr la conectividad urbano regional son todas las vias del territorio
municipal, pero en especial aquellas vias que afianzan la cabecera municipal, fomentan el
ecoturismo y la aventura y fortalecen regiones municipales de importancia econémica.
Algunas son:

Gramalote — Volador.

San Clemente — Guarumal — El Loro.

Saltillo — Las Cuevas — El Loro — Embalse Urra.
La Apartada a Valencia — El Caramelo.
Caramelo — Carrizola.

Callejas — Batata.

* & 6 6 0 o

ARTICULO 117. Vias para mejoramiento: Consiste en el cambio de especificaciones y
dimensiones de la via o puentes; para lo cual, se hace necesaria la construccion de obras
de infraestructura ya existente, que permitan una adecuacion de la via a los niveles de
servicio requeridos por el transito actual y proyectado. Comprende, entre otras, las
actividades de:

Ampliacién de calzada.

Construccion de nuevos carriles.

Rectificacion (alineamiento o pendiente).
Mejoramiento del alineamiento.

Construccion de obras de drenaje y sub-drenaje.
Construccion de estructura de pavimento.

* & 6 6 o o
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L4

Estabilizacion de afirmados.

Las vias para mejoramiento y pavimentar son: La via a repavimentar es Tierralta — Urra.
19 Km (corto plazo).

ARTICULO 118. En la construccion o adecuacion de las vias rurales segln su tipo y de
conformidad con la Ley 105 de 1993 (Ley de Transporte), en el municipio se deberan
seguir las siguientes especificaciones minimas:

a)

b)

Suelos de Proteccién sobre Vias Primarias: se refieren basicamente a los suelos
del territorio municipal, adyacentes o colindantes a la Via principal, especialmente
comprendidos en el tramo de la Carretera Nacional. Se establece una calzada de 8
metros de ancho, carril de 3,25 metros y berma de 0,75 metro a cada lado y un area
de 10 metros de proteccién ambiental o de reserva natural a cada lado de la berma.
Suelos de Proteccion sobre Vias Secundarias: Se refieren a los suelos ubicados a
cada lado de cada margen de las vias secundarias que corresponden a las vias que
se conectan a las vias principales. Para esta categoria se establece una calzada de
7,25 metros de ancho, carril de 3,62 metros y un area de 8 metros de proteccién
ambiental o de reserva natural a cada lado de la berma.

Suelos de Protecciéon sobre Vias Terciarias: Son los suelos ubicados al margen de
cada una de las vias terciarias 0 caminos veredales existentes en el municipio. Para
este caso, se establece una sola calzada de 6,75 metros de ancho, carril de 3,38
metros 1 metro de berma y 8 metros a cada lado de la via de proteccion ambiental. En
esta categoria se ubican las conexiones entre la zona rural.

ARTICULO 119. Plan vial urbano: Para obtener una adecuada intercomunicacion de la
Zzonha urbana, se adopta el Plan Vial presentado en el Plano 33.

ARTICULO 120. Clasificacion y jerarquizacion vial: Adoptense las siguientes
definiciones en materia de clasificacion y jerarquizacion vial urbana:

*

Vias primarias o arterias: Conforman el Plan Vial Urbano Basico; normalmente
tienen continuidad dentro del area urbana y cuya funcidén principal es atraer el flujo
vehicular dentro de la misma; de modo general, estan destinadas a unir el sistema de
transito entre zonas de uso institucional, residencial y comercial. Se construiran dos
nuevos tramos de vias urbanas, el primero conectaria la Calle 3 (entrada desde
Monteria) con la Carrera 20, atravesando un area de amenaza, por lo cual se
requeriran tratamientos y estudios especiales; el segundo tramo seria la prolongacién
de la Calle 17 atravesando la Quebrada Juy hasta empalmar con la Variante a Urra
bordeando la Manzana 0062 y el limite con el predio del ancianato. Se propone dar el
caracter de vias arterias a la Carrera 16 en todo su recorrido, Calle 10 entre Carrera
16 y los limites del perimetro urbano, Carrera 14 entre las Calles 3 y 10, Calle 3 desde
el Barrio Amaury Garcia (entrada desde Monteria) hasta la conexién propuesta con la
Carrera 20, Carrera 20 en todo su recorrido, Calle 17 en todo su recorrido, incluyendo
el nuevo tramo propuesto, la Carretera Variante entre la via que conduce a Palmira y
la Calle 10 via a Urr4d. Lo anterior implica la construccidon de un puente sobre la
Quebrada Juy, a la altura de la prolongacion proyectada de la Calle 17 y un estudio
especializado que determinara el tratamiento que habra de darse al empalme de la
Calle 3 con la Carrera 20.
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Vias secundarias: Es el conjunto de vias vehiculares que tienen como funcién
permitir la penetracion y transito local causado por el transporte individual y acceso
directo a las edificaciones y propiedades individuales. Seran vias secundarias: la
Carrera 19 desde el Barrio La Paz hasta la Calle 10, Carreras 10, 11, 12, 13 y 15
desde la Calle 3 hasta la interseccion con la Carrera 16, Carrera 17 entre Calles 10 y
17, Calles 4, 5, 6 y 8 entre Carreras 9 y 15, Calles 9 y 10 entre Carreras 9 y 16,
Carrera 9 entre Calles 10 y 27 en el Barrio El Recreo.

Vias terciarias: Como vias terciarias quedaran el resto de Calles y Carreras con o sin
pavimento.

Vias peatonales: Son las que privilegian el desplazamiento peatonal y se identificaran
por su tipo de pavimento, el cual sera en adoquines. Estas vias se localizan en el
tramo de la Carrera 16 entre Calles 8 y 9 y tramo de la Calle 8 entre Carreras 15y 16,
ambos alrededor de la Manzana 0070 (area propuesta como plaza civica). También se
adoquinara el tramo de la Carrera 15 entre Calle 8 y Carrera 16, el cual sera de
circulacién vehicular.

Nodos viales: Son puntos de interseccion de dos o0 mas ejes viales que de alguna u
otra forma pueden generar accidentes de transito y conflictos en el sistema. Se
propone la construccion de una interseccion vial que facilite la fluidez del tréafico
vehicular en la confluencia de la Calle 10 con las Carreras 14 y 16.

ARTICULO 121. Programa de pavimentacion a corto plazo: A corto plazo se
pavimentara la nueva entrada propuesta en el Articulo anterior y las siguientes vias:

* & 6 ¢ 6 O oo

Carrera 20 en todo su recorrido.

Carrera 16 todo el tramo que falta pavimentar dentro del perimetro urbano.

Calle 10 desde la Carrera 22 hasta la interseccion con la Carretera Variante.
Carrera 19 desde el Barrio La Paz hasta la Calle 10.

Carreras 10, 11, 12, 13 y 15 desde la Calle 3 hasta la interseccién con la Carrera 16.
Carrera 17 entre Calles 10y 17.

Calles 4, 5, 6 y 8 entre Carreras 9y 15.

Calles 9y 10 entre Carreras 9 y 16.

Paragrafo. En este corto plazo se iniciara la gestion y el disefio de la apertura de las
nuevas vias.

ARTICULO 122. Programa de pavimentacién a mediano plazo: A mediano plazo se
pavimentaran las siguientes vias:

L R R 2R JER 2R R JER JNE JER JER 2

Calles 8 y 9 entre Carreras 16 y 31.

Calle 12 entre Carreras 16 y 25.

Carrera 17A entre Calles 11y 17.

Carrera 18 entre Calles 7y 17

Calle 7 desde la Carrera 9 hasta la Carrera 13.
Calle 7A entre las Carreras 8 y 13.

Calle 11 entre las Carreras 7 y 11.
Carrera 10 entre Calles 3y 17.

Carrera 17 entre Calles 7 y 10.

Carrera 7 entre Calles 17 y 22.

Calle 26 entre Carrera 9 y Transversal 16.
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¢ Carrera 20 entre Calle 26 y Carrera 15A.
¢ Carreras 11y 13 entre Calles 1By 13.

En el mediano plazo se iniciara la apertura de las nuevas vias.

ARTICULO 123. Programa de pavimentacion a largo plazo: A largo plazo se
pavimentara el resto de vias existentes y se consolidara la trama vial con la construccion
definitiva de las nuevas vias, incluyendo su sefializacion e iluminacion.

Ademas de lo anterior, también se disefiaran y construirdn todas las vias internas
requeridas en las areas de desarrollo urbano estipuladas por el PBOT; estas vias
permitiran un facil acceso y comunicacion entre estas areas con sus entornos.

Todas las vias que actualmente no son transitadas vehicularmente por el mal estado,
seran habilitadas mediante la adecuacion y pavimentacion de las mismas.

ARTICULO 124. Normas generales y especificaciones viales:

+ Se restringira el paso de vehiculos de carga pesada por el interior del area urbana,
procurando en lo maximo que la circulacion la hagan por las vias arteriales
perimetrales o interiores; asi también debera restringirse el estacionamiento temporal
o permanente de los vehiculos y buses en vias pertenecientes a zonas residenciales,
institucionales o en cualquier otra zona que no sea de uso comercial mayorista o
estacion de transporte.

+ Todas las vias propuestas a construir tendran una calzada con 6 metros minimo de
ancho, zonas verdes de lado y lado de 2 metros minimo cada una y andenes a cada
lado de 1 metro minimo.

+ Todas las vias actuales y propuestas deberan tener alumbrado publico y una correcta
y adecuada sefalizacién vial.

¢ Para las edificaciones ubicadas sobre la via circunvalar, desde la Transversal 16 via a
Palmira, hasta la Calle 10 via a Urra, el aislamiento minimo sera de 15 m medidos
desde el bordillo de la via.

+ Todo terreno a urbanizar debera prever un sistema vehicular de uso publico, asi:

— Que constituya una malla vial vehicular contigua, conectadas con el sistema vial
urbano y con los desarrollos aledafios.

— Que todo desarrollo disponga de vias de penetraciéon adecuadas para el transito
automotor.

+ Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacién, parcelacion o
cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y por Escritura Publica al
Municipio, el &rea de vias que resulte del PBOT aprobado por la Oficina de Planeacién
Municipal del disefio de la urbanizacibn o parcelacién, incluyendo andenes vy
separadores de las vias y vias de acceso o de estacionamiento para transporte
publico, cuando sea del caso.

+ Las nuevas urbanizaciones podran prever vias peatonales siempre y cuando no
impliquen recorridos de mas de 80 m entre vias vehiculares de cualquier tipo.

Paragrafo 1. Cuando en todos los sectores desarrollados no sea posible cumplir a
cabalidad con las normas establecidas en el presente Articulo, la Oficina de Planeacién
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Municipal podra realizar las variaciones y soluciones complementarias que imponen las
caracteristicas del sector.

Paragrafo 2. En la construccién o adecuacion de las vias se deberan seguir las siguientes
especificaciones:

Cuadro 20. Especificaciones ancho de vias (m).

Tipo Z_ona_verde _ An_dén Calzagia Andén Zona verde
izquierda izquierdo | promedio m | derecho derecha
Primaria 3,0 1,5 6,00 15 3,0
Secundaria 2,0 1,5 6,00 1,5 2,0
Terciaria 1.5 1,5 5,50 1,5 4,00
Peatonal S / disefio 1,5 Peatonal 1,5 S / disefio

ARTICULO 125. Reposicion del parque automotor: La vida Gtil maxima de los
vehiculos terrestres de servicio publico colectivo de pasajeros y/o mixto sera de 20 afios.
Se establecen en el Municipio las siguientes fechas limites para que los vehiculos
destinados al servicio publico de pasajeros y/o mixto, sean retirados del servicio:

31 Diciembre de 2015, modelos 1996 y anteriores.
31 Diciembre de 2019, modelos 2000 y anteriores.
31 Diciembre de 2023, modelos 2004 y anteriores.

ARTICULO 126. Entorno vial o elementos viales: Como complemento de la malla vial
se deben disefiar y construir elementos viales como andenes, areas verdes y mobiliario.
Los andenes y areas verdes forman parte integral de la via. Su disefio y construccion son
indispensables para el correcto funcionamiento de la via, asi como para garantizar la
seguridad y comodidad del peaton, que debe tener y tendra prioridad sobre el vehiculo.

CAPITULO I
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 127. Plan de Servicios Publicos Domiciliarios: Comprende el conjunto de
redes, equipamientos, servidumbres y estructuras de los distintos servicios prestados y
demandados por el municipio, teniendo en cuenta la reglamentacion de cada servicio y la
Ley 142 de 1994 sobre servicios publicos, las directrices y normas estructurantes del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y las relacionadas con el uso del suelo, las actividades
econdmicas, sociales y culturales del municipio, conforme al respectivo Plan Sectorial.

El Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios responde a la prevision de la ocupacién y
demanda que tiene el Municipio en virtud de los usos del suelo y las areas de actividad y
la capacidad actual y oferta futura de cada uno de los servicios existentes en el municipio
y la regulacion de las entidades correspondientes.

El plan de servicios publicos domiciliarios comprende diferentes obras y proyectos
encaminados a mejorar la cobertura de los servicios, su calidad y continuidad. Todos
estos se orientan a mejorar la calidad de vida de la poblacion, y los indicadores basicos
de sostenibilidad ambiental, calidad de vida urbana y suficiencia en el suministro,
descontaminacion, manejo adecuado y abastecimiento del recurso natural agua.
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ARTICULO 128. Los servicios domiciliarios: Agua potable, alcantarillado, aseo publico,
energia eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion se
organizaran como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica y por el
manejo o funcionamiento; se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera
del Municipio con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total y con la mayor
calidad posible siguiendo los lineamientos establecidos por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 129. Proyeccién de redes de acueducto y obras a corto plazo: Se
redisefiara el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

También se llevara cabo de manera urgente el inventario o catastro de redes para definir
cual es la real cobertura nominal de la cabecera urbana, cuales sectores, manzanas o
barrios no cuentan con redes y precisar el didmetro, condiciones hidraulicas y estado de
la tuberia instalada a fin de compararla con los resultados del proyecto de redisefio del
Plan y de esta manera establecer el orden de prioridades; en primer lugar, en materia de
reposicion de tramos o redes a fin de mejorar las condiciones y capacidades de
prestacion del servicio; y, en segundo lugar, para mejorar y optimizar la captacion, red de
conduccién e interconexién con la red de servicios publicos domiciliarios de esta forma
poner en funcionamiento el servicio de acueducto pasando de coberturas nominales a
coberturas efectivas en materia de continuidad, cantidad, calidad y eficiencia en el servicio
de agua potable.

Se llevara a cabo la excavacion de la madrevieja para permitir el acceso del flujo del Rio
Sind a la captacion. La captacion se conserva en el mismo sitio en que actualmente esta
dispuesta.

Paragrafo. El Municipio adelantara las gestiones pertinentes y necesarias para disponer
de la servidumbre de los terrenos que permitan la ampliacion de la planta de tratamiento.
Para la ampliacion de la planta de tratamiento de agua potable se haran las diligencias
para la adquisicién de parte del predio ubicado en la carrera 24 No. 12-26 y de propiedad
de la Sefiora Natividad Mufioz Pineda de ficha catastral N° 010101080033000. El lote a
adquirir es de aproximadamente 7.000 m?.

ARTICULO 130. Proyeccién de redes de acueducto y obras a mediano y largo plazo:

+ Construccion del sistema de bombeo para un caudal total de 156 I/s utilizando la
barcaza existente y con una nueva linea de impulsion de 1.600 m y un didmetro de
16” para reforzar la linea de 8” de PVC y desinstalacion de la linea de 8" de AC

+ Optimizacion y reposicion de redes de distribucion en la cabecera municipal.

+ Extension de redes y servicio de acueducto en zonas de desarrollo urbano.

ARTICULO 131. Otras acciones de caracter permanente y peridédico son las siguientes:
¢ La empresa prestadora del servicio de acueducto debe realizar planes de

micromedicién y macromedicion para evitar el desperdicio del liquido y regular su
consumo.
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+ Se ejecutara de manera permanente un programa de capacitacion a Juntas de Accion
Comunal y funcionarios del acueducto para promover la participacién comunitaria y el
uso racional del agua.

¢+ Se ejecutard un programa permanente en manejo, operacion y mantenimiento de
pozos profundos, pozos artesianos y acuiferos.

¢+ En el 2015 tanto la cabecera urbana como las cabeceras corregimentales tendran
instalados y operando satisfactoriamente un macromedidor en los sistemas de
acueducto.

ARTICULO 132. Proyeccion de redes de alcantarillado a corto plazo: Se tendra en
cuenta el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, el cual debera ser redisefiado para
incluir las nuevas areas incorporadas en este PBOT y excluir las zonas que por ser areas
de proteccion y/o areas de amenaza alta por fenébmenos naturales se les excluya de llevar
servicios publicos y extender redes.

Con el fin de efectuar en forma ordenada las obras se propone inicialmente la
construccion de la ampliacion de las lagunas, la estacion de bombeo y el colector principal
incorporando en el mediano y corto plazo las areas actualmente conectadas con
problemas y las areas que tienen descargas hacia las corrientes naturales.

Se llevara cabo de manera urgente el inventario o catastro de redes para definir cual es la
real cobertura nominal, cuales sectores, manzanas o barrios no cuentan con redes y
precisar el didmetro, condiciones hidraulicas y estado de la tuberia instalada a fin de
compararla con los resultados del proyecto de redisefio del Plan y de esta manera
establecer el orden de prioridades; en primer lugar, en materia de reposicion de tramos o
redes a fin de mejorar las condiciones y capacidades de prestacién del servicio; y en
segundo lugar para mejorar y optimizar el emisario final, construccion de la laguna de
oxidacion e interconexién con la red de servicios publicos domiciliarios de esta forma
poner en funcionamiento el servicio de acueducto pasando de coberturas nhominales a
coberturas efectivas en materia de continuidad, cantidad y eficiencia en el servicio de
manejo y disposicion de aguas servidas.

Paragrafo 1. Para las zonas de desarrollo urbano, la revision y ajuste del Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado debe indicar, sefalar y delimitar los posibles sitios de
localizacién de la o las estacion(es) de bombeo, indicando cauces y drenajes principales,
asi mismo, deben ubicarse las redes primarias de acueducto y alcantarillado. En todos los
casos, la localizacién de las redes, matrices nuevas dependerd esencialmente de las
tuberias matrices existentes, tratando de aprovechar al maximo la prolongacién de ellas y
la integracion de las mismas.

Paragrafo 2. La estacion o estaciones bombeo deben contar con una sefalizacién visual
clara en toda el area, indicando zonas de peligro de alta tension, salidas de emergencia,
localizacién de extintores, areas de transito restringido y demas elementos y actividades
gue sea necesario resaltar por su peligro potencial o porque resulten importantes en la
prevencion de accidentes.

Paragrafo 3. No deben proyectarse redes de distribucion en aquellos suelos que sean

erodables, licuables o zona de inundacion alta, salvo cuando sea imprescindible ubicar
algun conducto principal por zonas de tales caracteristicas.
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Paragrafo 4. Sin perjuicio de lo anterior, para las areas de desarrollo urbano que no
puedan acceder a los sistemas convencionales de servicios de acueducto y alcantarillado,
el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial permite soluciones temporales siempre y
cuando sean técnicamente factibles y recomendables y no perjudiquen el medio ambiente
y la salubridad de los pobladores, previa aprobacién de la Oficina de Planeacién Municipal
y la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sint y del San Jorge CVS.

Paragrafo 5. Establézcanse para los centros poblados sistemas no convencionales, como
los denominados alcantarillados simplificados, los alcantarillados condominiales y los
alcantarillados sin arrastre de sélidos. Para la zona rural dispersa se estableceran
sistemas in situ.

ARTICULO 133. Lagunas de estabilizacion: Quedaran ubicadas por fuera del perimetro
urbano, tal como se especifica en el Articulo 148.

ARTICULO 134. Servidumbres: Son espacios funcionales y colectivos para el trazado y
construccion de los sistemas de redes y equipos especializados. Estos espacios varian de
acuerdo al tipo de servicio y sus necesidades de mantenimiento, lo cual implica definir una
servidumbre adecuada para cada servicio 0 red de transmision del mismo. En el area
urbana municipal y para el tema en cuestién son las siguientes:

El sistema de agua potable tendra en cuenta lo siguiente: La red de distribucién matriz de
acueducto o sistema primario es el conjunto de tuberia que son utilizadas para el
suministro o conduccién de agua potable; las redes menores o sistema secundario lo
conforman las tuberias de menos diametro; las franjas de proteccién para los sistemas
principal y secundario deben ser de al menos 1,00 metro de la linea de bordillo, segun la
Resolucion 1096 del 2000 del Ministerio de Desarrollo Econdmico (RAS 2000).

El sistema de aguas servidas tendra en cuenta lo siguiente: La distancia de los colectores
y las tuberias de otras redes de servicios masivos domiciliarios son de 1 metro; el
didmetro minimo nominal permitido en redes del sistema de recoleccion de aguas
residuales es de 200 mm (8 pulgadas), segun lo establecido en el RAS 2000.

Ademas, se recopilara la siguiente informacion topogréfica:

+ Planos aerofotogramétricos del area urbana del Municipio donde se va a estudiar el
trazado de la aduccion o conduccion.

+ Planos de catastro de instalaciones de sistemas de infraestructura, como energia,
teléfonos, alcantarillado de aguas lluvias, alcantarillado de aguas negras, acueductos
y otras obras estructurales eventualmente existentes.

ARTICULO 135. Proyeccién de redes de energia eléctrica y telefonia:

Mejoramiento de las redes eléctricas para aumentar capacidad.

Modernizar las redes actualmente existentes.

Aumentar progresivamente coberturas hasta alcanzar en el 2023 el 100%.

Se propone la iluminacién de todo el casco urbano, priorizando el actual perimetro
urbano en las areas urbanizadas.

* & & o
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+ El alumbrado se llevara a cabo en las nuevas vias propuestas y en las zonas que
actualmente no tienen.

+ El servicio de energia eléctrica requiere de una correcta planeacion de las obras que
se emprenderan. En vista de ello se fortalecera la inversion en este campo y en la
elaboracion de estudios de proyectos en patrticular.

+ El Gobierno Municipal, con el apoyo y asistencia técnica y econémica de los gobiernos
nacional y departamental, emprendera un programa de ampliacion telefénica en el
area urbana, el cual debera ser continuo durante los préximos 10 afios.

ARTICULO 136. Servicio de alumbrado publico. Le corresponde al Municipio asegurar
gue mediante la empresa prestadora del servicio de alumbrado publico se realice el
mantenimiento y ejecuten los programas de expansion de las redes de alumbrado publico
urbano y rural; a corto plazo debe mantener, reparar y dotar la cobertura existente; en el
mediano plazo ampliar la cobertura urbana al 70% y a largo plazo, lograr el 100%.

Paragrafo. Prioricese la iluminacién de todo el perimetro urbano. El alumbrado publico se
llevara a cabo en la nueva malla vial propuesta.

ARTICULO 137. Aseo: Actualizacion del Diagnostico, alternativas y propuestas de
solucion del PGIRS que incluya:

Almacenamiento domiciliario.

Recoleccion de basuras.

Transporte, descarga y manejo de los residuos en la zona de disposicion final.

Aprovechamiento de las basuras, clasificacion, reuso y reciclaje.

Limpieza de vias y areas publicas.

Campafa de concientizacion de los usuarios para separacion de desechos en la

fuente de materiales reciclables y materiales biodegradables.

Desarrollar en el Municipio una cultura de la no basura.

+ Elrelleno contara con vias de acceso adecuadas para la entrada y salida de vehiculos
recolectores de basuras.

+ EI relleno contarA con un area suficiente para atender las necesidades y
requerimientos de la disposicion final de las basuras, tanto de la cabecera urbana
como de algunos corregimientos hasta el afio 2023.

+ Se implementard la recoleccion de basuras, el cual cubrira en el corto plazo el 50% de
la poblacién hasta alcanzar el 100% en la cabecera municipal, mediante vehiculos
recolectores; previa construccién del relleno sanitario.

+ Se propone la instalacion de canecas publicas ubicadas en forma estratégica en toda
la cabecera urbana; asi como también en las cabeceras corregimentales.

+ Los residuos o desechos especiales provenientes de la ESE CAMU e instituciones de

salud, seran manejados a través de hornos crematorios.

* 6 & O o o

*

Paragrafo. Las escombreras se podran localizar en las areas o0 zonas cuyo paisaje se
encuentre degradado y que no presenten riesgos geotecténicos y/o asociados para la
poblacién y la infraestructura existente o prevista. La utilizacion de dichas areas debe
contribuir a su restauracion morfoldgica y paisajistica.

La conformacion de escombreras debera contar con el concepto previo de la autoridad
ambiental, quien definir4 los parametros técnicos y ambientales a seguir por parte de los
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operadores de las mismas, asi como el Plan de Manejo Ambiental de la escombrera.

ARTICULO 138. Relleno sanitario: Asimase como alternativa de manejo de residuos
solidos urbanos, la implementacion de un Relleno Sanitario, cuya propuesta de
localizacion se muestra en el Mapa 26, por fuera del perimetro urbano y conforme a lo
anotado y dispuesto en el capitulo Il del presente Titulo.

CAPITULO Il
AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y
LiQUIDOS

ARTICULO 139. Areas de aprovisionamiento de agua potable: Las presas y fuentes de
abastecimiento subterrdneos de agua se construirdn en zonas altas acompafados de un
programa de reforestacion de las areas de recoleccion de las aguas; y deben tener
permiso de la autoridad ambiental.

Considérense como zonas de proteccién con altas restricciones para cualquier tipo de
actividades las zonas aledafias a las fuentes de abastecimiento de agua potable
(manantiales, aljibes y pozos) y de recurso hidrico, asi como la zona potencial de agua
subterranea (Mapa 26).

Se hard un estudio hidrogeoldgico en la parte nororiental (Ver Mapa 26) que contenga:
inventario y caracteristicas de acuiferos; analisis de vulnerabilidad y calidad fisico —
guimica; determinacién de zonas de recarga y determinacion de parametros hidraulicos.

Se monitoreardn mensualmente los pardmetros fisico — quimicos y bacterioldgicos de las
fuentes de aprovisionamiento de agua potable subterrdnea, de conformidad con la
normatividad vigente.

ARTICULO 140. Pozos profundos y aguas subterraneas: Declaranse como areas de
reserva de agua subterrdnea la zona de recarga de acuiferos de la parte nororiental del
Municipio (Ver Mapa 26).

Los estudios de exploracién, apigues y sondeos que muestren interés hidrogeoldgico se
incorporaran al sistema de aprovisionamiento de agua potable y quedan incorporadas
como de reserva en el PBOT para la explotacion de agua subterranea.

De conformidad con el Plan de Manejo y Saneamiento de Vertimientos, se debe procurar
gue las aguas servidas no se dirijan a las areas de explotacion de agua subterranea.

Establézcase el orden de prioridades de acuerdo a la carencia de agua potable en los
lugares donde se presente e implementar un programa de mantenimiento y adecuacion
de pozos periddico y rutinario.

Paragrafo 1. Se prohibe a partir de la aprobacion del PBOT, la utilizacién de productos

altamente téxicos, en un area de radio 500 m alrededor de los pozos de abastecimiento
de agua potable.
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Paragrafo 2. Se prohibe el acceso de los animales a las areas de aprovisionamientos de
agua potable.

Paragrafo 3. Todas las acciones sefaladas en el presente Articulo estardn acompafadas
de acciones institucionales y de educacion ambiental, tendientes al adecuado uso y
manejo del recurso agua subterrdnea, estableciendo sistemas organizativos de la
poblacién para su explotacion y adecuado manejo.

ARTICULO 141. Represas: Declaranse como zonas de proteccién por su valor
estratégico en el aprovechamiento del recurso hidrico las areas a la Represa de Urra,
adyacentes a los Embalses y Represas de acueductos existentes o proyectadas en el
futuro en un radio de 30 metros. En dicho radio de accion, esta prohibido el acceso de
animales a estos sitios.

De conformidad con la Ley 99 de 1993, articulos 108° y 111°, lo establecido en la Ley 373
de 1997 sobre el uso eficiente y ahorro del agua, articulos 2° y 16°, y el Acuerdo 131 de
2006, se debe proceder a la adquisicion de las areas de importancia estratégica para la
conservacion de los recursos hidrolégicos que surten el acueducto municipal o de los
acueductos y saneamiento en Corregimientos y veredas del Municipio. Los demas
nacimientos de quebradas, asi no surtan acueductos, podran ser adquiridos previo
estudio y aprobacion de la autoridad competente, de acuerdo con las prioridades
determinadas por la Administracion.

La gestion, adquisicion y manejo de los nacimientos de agua se realizara de acuerdo con
las normas y las directrices establecidas por las autoridades ambientales competentes en
relacion con los ecosistemas estratégicos asociados a acueductos veredales y los
estudios de ordenamiento y manejo de las microcuencas.

ARTICULO 142. Servicio de acueducto en las cabeceras corregimentales: Se
ejecutaran las siguientes acciones:

+ Adecuacion y dotacién del sistema existente en Batata.

+ Extension de redes a las areas de desarrollo en Batata, Bonito Viento, Callejas, El
Caramelo, Frasquillo, Los Morales, Severinera, Volador, El Rosario, Palmira y Las
Delicias.

+ Reparacion y puesta en funcionamiento de la actual infraestructura en Bonito Viento y
El Caramelo.

+ Disefio y construccién de la planta de tratamiento de Callejas, Crucito, Frasquillo,
Palmira, Volador, Campo Bello, El Rosario, Las Delicias y San Rafael.

+ Reposicidon de las redes existentes en mal estado en Crucito.

+ Disefio y construccion del sistema de acueducto con cobertura del 100% incluyendo
areas de desarrollo en Mantagordal, Nueva Granada (a largo plazo), San Felipe de
Cadillo, Santa Marta, Santafé Ralito y Villa Providencia.

+ Implementacion del sistema de captaciéon y fuente de abastecimiento para el
acueducto existente.

+ Analisis fisico quimico del agua consumida e implementacion de la fuente de
abastecimiento en el Rosario y San Rafael.
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ARTICULO 143. Areas de disposicion de residuos sélidos: El relleno sanitario tendra
un area aproximadamente de 10 Has, que incluird el area de las celdas, area util de
parqueaderos, zonas de circulacion de vehiculos recolectores de basuras y de mas areas
necesarias para el normal funcionamiento de este tipo de infraestructuras con el fin de
garantizar una vida til de 30 afios, periodo comprendido entre los afios 2011 a 2040,
donde la cantidad total de residuos a disponer (tomando un promedio de produccién de
0.5 Kg/hab/dia y una poblacion promedio anual de 43.400 al horizonte de 30 afios) seria
de 238.000 toneladas.

Paragrafo 1. Para las cabeceras corregimentales se hara a corto plazo un estudio que
permita identificar y georreferenciar la localizacion mas conveniente de microrellenos
sanitarios y/o sitios adecuados de disposicion final de residuos sélidos conforme a las
areas identificadas en este PBOT vy la estructura funcional y acciones territoriales para la
recolecciéon y transporte de la misma desde el centro o centros de consumo hasta la
disposicion final.

Paragrafo 2. Se prohibe arrojar basuras en los arroyos, quebradas y cauces de agua. Se
estableceran sanciones y multas, de acuerdo con la magnitud del dafio. S6lo se podran
disponer adecuadamente basuras en los sitios que aqui destine el PBOT, los cuales seran
reglamentados por la Oficina de Planeacion Municipal con base en lo indicado y
preceptuado en este Acuerdo.

Paragrafo 3. El Concejo Municipal faculta al Alcalde, para que mediante convenios o
acuerdos, disefie, construya y opere un relleno sanitario en conjunto con los municipios
vecinos, siempre y cuando dicho convenio o acuerdo no sea contrario o viole lo
establecido en el presente Acuerdo.

ARTICULO 144. Cobertura actual de la disposicién final de los desechos sélidos. El
Municipio garantizara la prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion
final de los desechos soélidos, mediante empresas publicas o privadas especializadas
correspondientes.

ARTICULO 145. La Administracion Municipal apoyard, gestionara, planificara y
patrocinard cualquier actividad o proyectos que conduzcan: a) Disminucion en la
produccion de desechos sélidos, b) Tratamiento y manejo final.

ARTICULO 146. Se podran localizar y ubicar escombreras en las areas o zonas cuyo
paisaje se encuentre degradado y que no presenten riesgos geotécnicos potenciales o
asociados para la poblacion y la infraestructura existente o prevista. La utilizacion de
dichas areas debe contribuir a su restauracion morfolégica y paisajistica.

Paragrafo. La conformacién de escombreras deberd contar con el concepto previo de la
autoridad ambiental, quien definira los parametros técnicos y ambientales a seguir por
parte de los operadores de las mismas.

ARTICULO 147. Las areas deterioradas que hagan parte del sistema estructurante del
territorio; podran constituirse como escombreras si la recepcion de escombros se
constituye en un medio adecuado para su recuperacién ecolégica. Para tal efecto, el
municipio deberd aprobar previamente el Plan de Manejo Ambiental de la escombrera, en
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el que se contemple la recuperacion y restauracion de las areas deterioradas el cual
deberé estar articulado al Plan de Manejo Ambiental del &rea protegida.

ARTICULO 148. Areas de lagunas de oxidacion: De conformidad a la Resolucién No.
1096 de Noviembre de 2000, por la cual se adopta el Reglamento Técnico del Sector de
Agua Potable y Saneamiento Basico RAS 2000 (Articulo 174) el sitio para el sistema de
lagunas de oxidacion estara ubicado en las areas o zonas delimitadas y descritas en el
mapa. El area debe estar desprovista de viviendas o urbanizaciones con viviendas ya
existentes; las distancias minimas son las que recomienda el RAS 2000:

1) 1.000 m como minimo para lagunas anaerobias y reactores descubiertos.
2) 500 m como minimo para lagunas facultativas y reactores cubiertos.
3) 100 m como minimo para sistemas con lagunas aireadas.

Se redisefiara el alcantarillado con su correspondiente laguna conforme a la ubicacion
propuesta en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, y se establecera un cordén
vegetal de proteccidn contra malos olores y proteccion contra inundacion.

Paragrafo 1. En caso de que el Municipio decida cambiar el lugar de ubicacion para las
lagunas de oxidacién dispuesto por el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado éste
debera realizar estudios de factibilidad para elegir el sitio de ubicaciéon de las lagunas de
oxidacion dentro de las Zonas Aptas para la Disposicion Final de Residuos Liquidos
propuestas en el PBOT.

Paragrafo 2. Para los centros poblados se desarrollaran las siguientes acciones:

+ Ampliar la cobertura del servicio de Letrinizacion hasta el 100% incluyendo las areas
de desarrollo urbano en Batata, Bonito Viento, Callejas, EI Caramelo, Los Morales,
Santa Marta, Severinera, San Felipe de Cadillo, Palmira, Nueva Granada, Villa
Providencia y Volador.

+ Adecuacion del sistema de letrinaje existente que presenta deficiencia.

+ Disefio y construccién del sistema de letrinaje o sistemas alternos hasta alcanzar una
cobertura del 100% a mediano plazo.

+ Adecuaciéon, mantenimiento y optimizacién de la laguna de oxidacion existente en
Frasquillo, Campo Bello, El Rosario, Las Delicias y San Rafael.

+ Extension de las redes de alcantarillado existentes hacia las areas de desarrollo en
Frasquillo, Campo Bello, El Rosario y San Rafael.

+ Extension del sistema de Letrinizacion a las areas de desarrollo en Santafé Ralito.

+ El sitio de disposicion final de residuos liquidos en los sitios que no cuentan, sera
aguas abajo del sitio de captacion del acueducto

Paragrafo 3. Con respecto a las letrinas, éstas se llevaran a cabo en zona rural dispersa
y se localizaran en terrenos secos, en zonas libres de inundaciones y deberan cumplir con
las siguientes distancias: a) la distancia minima horizontal entre la letrina y cualquier
fuente de abastecimiento de agua dentro del predio o en predios vecinos, sera de 10
metros. b) la distancia minima vertical entre el fondo del foso y el nivel freatico en un
acuifero o pozo artesiano sera de 1.2 metros.
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CAPITULO IV
ESPACIO PUBLICO Y MEDIO AMBIENTE

LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES QUE COMPONEN EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 149. Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas
gue trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTICULO 150. Componentes naturales del sistema de espacio publico:
Considérense componentes naturales del Espacio Publico en el Municipio de Tierralta los
siguientes: El hidrogréfico, el orogréafico y los ecosistemas estratégicos.

ARTICULO 151. El sistema hidrografico: Forman parte del componente hidrogréafico en
el municipio:

1) Las areas y fajas de proteccion de este sistema: Los elementos hidrogréficos que
forman parte del sistema estructurante, incluyen las areas de proteccion requeridos
para la conservacion de cuencas y microcuencas y la permanencia del recuso
hidrogréfico, tales como la proteccion de los nacimientos y las fajas de retiro a las
corrientes naturales de agua.

2) Manejo de los retiros de corrientes de agua: Es suelo de proteccién una faja no
inferior a treinta (30) metros de ancho paralela a los niveles de creciente promedios
ordinarios a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos sea de caudal
permanente o0 no, lagos, ciénagas o depdsitos naturales de aguas que abastezcan
acueductos rurales y urbanos, estén destinados al consumo humano, agricola,
ganadero o a la acuicultura y en general para uso de interés social. Deben mantener
cobertura vegetal, arborizarse y permanecer libres de cualquier tipo de construccion,
de las actividades que deterioren o limiten su condicién natural y de cerramientos no
transparentes que impidan su disfrute visual, acondicionandolos como &reas de
creacion pasiva y de preservacion ambiental o integrandolos como elemento
urbanistico importante a otras areas verdes proximas.

En las &reas rurales y suburbanas los retiros de agua a corrientes naturales se
trataran y reforestaran con vegetacion nativa. En el area urbana se tendran en cuenta
las especies adecuadas para la misma.

Todo proyecto debera garantizar que con sus acciones no contribuya a la disminucién
del rendimiento hidrolégico de los cuerpos de agua y que no generen contaminacion
con vertimientos de aguas residuales o residuos soélidos, escombros o volimenes de
tierra. Igualmente se impedira la tala de bosques protectores existentes, de manera
gue no causen la disminucién del tiempo de concentracion de aguas de escorrentia de
forma que evite inundaciones.

Sobre las fajas de retiros a quebradas se prohibe el cambio de zona verde por piso

duro y la construccién de parqueaderos, kioscos, casetas, antenas parabdlicas, placas
0 zonas deportivas, zonas de depdsitos e instalaciones similares.
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Estas fajas seran de treinta (30) metros minimo, contados a partir del punto donde
llegan los niveles ordinarios por efecto de las lluvias, con denominacion de Area
Forestal Protectora de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 204 del Codigo Nacional
de los Recursos Naturales. Se podran constituir servidumbres a favor del municipio
para la conservacion y mantenimiento de las corrientes de agua u obras de
infraestructura para el suministro de agua potable.

Se podran requerir obras de proteccién complementarias a las fajas de retiros de las
guebradas, si las caracteristicas de los cauces, hidrodinamica de las corrientes e
inestabilidad de los terrenos aledafios, asi lo ameriten.

En los retiros de corrientes de agua que se encuentren invadidos por construcciones,
prevalecera el criterio de la seguridad, garantizando que las viviendas no estén
abocadas al riesgo hidrolégico. Se podran ejecutar obras de prevencion de desastres
y mitigacion de la amenaza hidrolégica, siempre y cuando estas obras obedezcan a un
manejo integral de la microcuenca o al plan integral de ordenamiento y manejo de la
misma. Es de anotar que las construcciones que queden a menos de treinta (30)
metros de la estructura hidraulica no deberan ser legalizadas, al igual que las
localizadas sobre estas estructuras.

3) Los nacimientos de fuentes de agua: Son suelos de proteccién los nacimientos de
agua de fuentes de agua en una extensién minima de cien (100) metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia.

Las areas de proteccién de los arroyos, quebradas, represas y los pozos artesianos
municipales se declaran de utilidad publica y elemento fundamental de la estructura
publica ambiental

ARTICULO 152. El sistema orograéfico: El sistema orogréfico lo conforman las colinas de
las serranias de San Jerénimo y Abibe, empezando por el Nudo del Paramillo, con alturas
gue van desde 250 msnm, hasta los 1.700. Se entiende que las colinas, que se
desprenden del Nudo del Paramillo tienen pendientes muy fuertes y constituyen la gran
parte de la cuenca alta del Rio Sinu.

ARTICULO 153. Los ecosistemas estratégicos: Entiéndase por areas o ecosistemas
estratégicos a nivel municipal, aquellos que demandan prioridad para su proteccion y
conservacion por sus valores ecolbgicos, culturales e histéricos, por los beneficios
directos a la poblacién y al desarrollo municipal, y por la factibilidad de manejo que
cuenten con reconocimiento por disposicién legal.

ARTICULO 154. Componentes artificiales del espacio publico: Son componentes
artificiales o construidos del espacio publico: El sistema vial y de transporte y el sistema
de equipamientos.

El sistema de espacio publico del Municipio de Tierralta esta conformado por el conjunto
de los siguientes elementos constitutivos artificiales y complementarios:

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular, constituidas por:
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+ Los componentes de los perfiles viales tales como: Areas de control ambiental,
zonas de mobiliario urbano y sefalizacion, carcamos y ductos, puentes
peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados,
andenes, sardineles, cunetas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas,
estacionamiento para motocicletas, bermas, separadores, reductores de velocidad,
calzadas, carriles.

+ Los componentes de los cruces e intersecciones, tales como: Esquinas, glorietas,
orejas, puentes vehiculares.

b) Areas articuladoras de espacio publico y de encuentro, tales como: Parques urbanos,
zonas de cesion gratuita al Municipio, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.

c) Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectonicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos; las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de
manzanas, inmuebles individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas,
fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes geograficos.

d) Son también elementos constitutivos del espacio publico, las areas y elementos
arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada, que por su localizacién y
condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en el Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como
cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos.

e) De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

Paragrafo. ElI Municipio a través de la Oficina de Planeacioén Municipal pondra en marcha
las politicas, estrategias, programas y proyectos para la ampliacion, mantenimiento y
sostenibilidad del espacio publico.

ARTICULO 155. Parques urbanos. El sistema de parques de la cabecera urbana de
Tierralta se constituye en elemento esencial del sistema estructurante del territorio
municipal y del equilibrio ambiental. Su conservacion y mantenimiento deben ser
permanentes.

ARTICULO 156. El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico de las
areas urbanas y rurales no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del
Alcalde y la comunidad, Unicamente bajo los preceptos establecidos en el Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi
como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven al ciudadano de
Su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 157. Redes viales: Se establecera, a corto plazo un area de protecciéon y
aislamiento en las vias segun su clasificacién y jerarquia, tal como se indico anteriormente.

ARTICULO 158. Redes eléctricas: Todas las redes del sistema eléctrico de interconexion
gue atraviesan el espacio municipal deben ser protegidas por una porcién de territorio de 100
metros de ancho para las lineas de alta tensién y de 16 a 64 metros de ancho para las redes
de menos voltaje, dependiendo de la potencia de la linea eléctrica. Sobre este espacio, no
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puede existir construccién algunay la flora en ella es de porte arbustivo.

ARTICULO 159. El Municipio incorporara en el mediano y largo plazo el area que permita
alcanzar y mantener el indice de 10 metros cuadrados por habitante de espacio, el cual es
la meta del PBOT.

ARTICULO 160. Para alcanzar un indice minimo de espacio publico efectivo de 10
m?/hab (indice propuesto para Tierralta) en los proximos 12 afios se requieren incorporar
47,6 hectareas de espacio publico en el suelo urbano de la cabecera municipal, para lo
cual se establecerd lo siguiente:

¢

Se fijard un porcentaje de cesion obligatoria equivalente al 22% minimo del area bruta
urbanizable en cada proyecto de urbanizacion, con destinacién especifica para
parques, zonas verdes y plazoletas; con esta area se obtendra un area total de 17,6
hectareas de espacio publico en toda el area propuesta como suelo de desarrollo
urbano prioritario, distribuidas de acuerdo al tipo de proyecto urbanistico.

Del suelo de proteccién y contiguo al mismo, mas exactamente en las Manzanas
0153, 0192, 0273 al Oriente de la cabecera se incorporaran 20,7 hectareas como
espacio publico efectivo, las cuales deberan adecuarse como zonas de esparcimiento
y recreacion pasiva, provistas de todo el mobiliario, iluminacién, sefializacion,
empradizacion y arborizacion requeridas, pero con cierta restriccion en cuanto a la
construccion de infraestructura o mobiliarios, no permitiéndose esto en la franja de
proteccion (30 metros de retiro) de la Quebrada Juy.

Disefio y construccién de un sistema de parques zonales adecuados, los cuales deben
contar como minimo, con juegos infantiles, pistas para patinaje y ciclovias, espacios
para espectaculos culturales al aire libre (teatrinos), areas de recreacion pasiva para
personas de la tercera edad, entre otros; estos parques se ubicardn de manera
estratégica en la cabecera urbana. Los sitios propuestos son: sobre la Carrera 16
Manzana 0157 y otro al Suroccidente sobre la Calle 10 Manzana 0108.

Disefio y construccion de una plaza civica en la Manzana 0070, frente al CAMI
propuesto, para lo cual el Municipio debera adquirir los predios correspondientes.
Disefio y construccién de una plazoleta para espectaculos masivos al aire libre, la cual
debe contar como minimo con tarima, espacio para graderias, concha acustica,
parqueaderos, bafios, etc. la cual se propone ubicarla en la Manzana 0526 entre la
Transversal 16 via a Palmira y Carretera Variante.

Ademas de lo anterior se deberan tener en cuenta las siguientes acciones:

L4

Aseo permanente de aquellos lugares de interés publico, ya sea mediante la
contratacion de alguna entidad o la ejecucion de programas o campafas civicas en el
municipio para aquellos lugares que sean de interés publico para sus habitantes como
vias, parques, plazas, etc.

Recuperar el espacio publico en andenes invadidos por ventas informales.
Delimitacién y construccion de zonas verdes de recreacién en aquellos sectores
donde esta sea escasa como son: Los Barrios El Prado, Libardo Lépez, German Bula
Hoyos, Villa Hermosa, 19 de Marzo, Villa Nazareth, Galan, Esmeralda, Diamante, La
Union, San Carlos, etc. como elemento de equilibrio ecolégico (humedecedores del
ambiente, limpieza del aire, etc.) y como elementos que conformen el espacio urbano
(paisaje y forma).
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L4

Adeculese y manténganse todas las areas de espacio publico existente.

Paragrafo 1. Para alcanzar un indice minimo de 10 m?/hab y cubrir el déficit cuantitativo
de espacio publico en los centros poblados se incorporara en los préximos 12 afios 11,47
hectareas, distribuidas en cada centro poblado como aparece en el Cuadro 21.

Cuadro 21. Requerimientos de espacio publico por centro poblado.

Centros Poblados Espacio publico (m”)
Existente 2010 | Requerido al 2010 Requerido al 2023 | Total requerido
Batata 2.250,00 7.150,00 2.759,99 9.909,99
Bonito Viento 670,00 1.730,00 704,68 2.434,68
Callejas 50,00 6.500,00 1.923,18 8.423,18
El Caramelo 297,25 3.452,75 1.101,06 4.553,81
Crucito 0,00 4.080,00 1.197,95 5.277,95
Frasquillo Nuevo 0,00 1.850,00 543,19 2.393,19
Los Morales 0,00 10.950,00 3.215,09 14.165,09
Mantagordal 0,00 2.200,00 645,95 2.845,95
Nueva Granada 0,00 2.300,00 675,32 2.975,32
Palmira 555,00 6.245,00 1.996,59 8.241,59
San Felipe de Cadillo ND ND ND ND
Santa Marta 0,00 2.480,00 728,17 3.208,17
Santafé Ralito 0,00 5.000,00 1.468,08 6.468,08
Severinera 0,00 4.200,00 1.233,19 5.433,19
Villa Providencia 0,00 2.700,00 792,76 3.492,76
Volador 440,00 8.760,00 2.701,26 11.461,26
Campo Bello 0,00 6.050,00 1.776,37 7.826,37
El Rosario 10.000,00 800,00 3.171,05 3.971,05
Las Delicias 2.100,00 4.200,00 1.849,78 6.049,78
San Rafael 2.200,00 3.800,00 1.761,69 5.561,69
Total 18.562,25 84.447,75 30.245,34 114.693,09

Fuente: Calculos CORDECOR.

ND: No disponible

Estas areas seran dispuestas dentro de los futuros desarrollos urbanos como cesiones
urbanisticas gratuitas requeridas en cada proyecto de vivienda, para la construccion de
parques, plazas y plazoletas en cada centro poblado.

Ademads de lo anterior se deberan tener en cuenta las siguientes acciones:

+ Adecuaciéon de los dos espacios publicos sin adecuar mediante el disefio y la
construccion de parques de recreacion pasiva en el centro poblado de Batata.

+ Disefio y construccion de un parque de recreacion activa y pasiva en el espacio
publico sin adecuar en el centro poblado de Bonito Viento.

+ Adecuacién y mantenimiento del parque infantil del centro poblado de Callejas.

+ Disefio y construccién de un parque de recreacion al lado de la iglesia catélica en el
centro poblado de EI Caramelo.

+ Disefio y construccion de un parque infantil en el espacio publico sin adecuar del
centro poblado de Palmira.

+ Disefio y construccion de un parque de recreacion activa y pasiva frente a la
institucion educativa en el espacio publico existente del centro poblado El Rosario.

+ Disefio y construccién de un parque de recreacion pasiva y un parque de recreacion
infantil en los espacios publicos sin adecuar en el centro poblado Las Delicias.

+ Disefio y construccion de un parque de recreacion activa y pasiva en el espacio
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publico sin adecuar en el centro poblado San Rafael.

¢ Las areas de proteccion concernientes al retiro de los 30 m de las corrientes de aguas
naturales se adecuaran como senderos peatonales, recreacion pasiva y esparcimiento
en los centros poblados de Severinera, Palmira, Volador y Callejas

Paragrafo 2. A los parques, escenarios deportivos y recreativos, se les dara tratamiento y
amoblamiento urbano para su incorporacion real como espacio de disfrute colectivo.

CAPITULO V
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COLECTIVO

ARTICULO 161. Conformacién del sistema de equipamientos: Esta conformado por
los espacios y construcciones, de uso publico o privado, destinados a satisfacer las
necesidades colectivas béasicas, tanto en la prestacién de servicios publicos a la
comunidad, como las que soportan el funcionamiento y operacion de la ciudad y los
centros poblados en su conjunto.

ARTICULO 162. Clasificacién de los equipamientos segun la naturaleza de las
funciones: Los equipamientos se clasifican segun la naturaleza de sus funciones, en
cuatro categorias:

+ Equipamiento colectivo: Agrupa los equipamientos relacionados directamente con la
actividad residencial y con el bienestar civil de los ciudadanos. Se clasifican en cinco
grupos:

a. Educacion: Corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual,
la capacitacion y la preparacién de los individuos para su integracién en la
sociedad. Agrupa, entre otros a las instituciones educativas para preescolar,
primaria, secundaria basica y media, centros de educacion para adultos, centros
de educacién especial, centros de investigacion, centros de capacitacion
ocupacional, centros de formacion artistica, centros de capacitacién técnica,
Instituciones de educacion superior.

b. Cultura: Corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las
actividades culturales, custodia, transmisién y conservacion del conocimiento,
fomento y difusién de la cultura y fortalecimiento y desarrollo de las relaciones y
las creencias y los fundamentos de la vida en sociedad. Agrupa entre otros los
teatros, auditorios, bibliotecas, archivos, centros culturales y museos.

c. Salud: Corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de
salud, como prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de
hospitalizacién. Esta categoria esta compuesta por las instituciones privadas del
régimen de salud, Unidades Primarias de Atencion en Salud (UPAS), Puestos de
Salud, Centros de Salud, los Centros de Atencion Médica y de Urgencia (CAMU) y
hospitales de Nivel |, de Nivel Il y Nivel Il de atencién.

d. Bienestar social: Corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas al
desarrollo y la promocién del bienestar social, con actividades de informacion,
orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales especificos como familia,
infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa entre
otros a los hogares para la tercera edad, salones comunales, centros de atencion
integral al menor y centros de desarrollo comunitario.
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e. Culto: Corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los diferentes
cultos y a los equipamientos de congregaciones y formacion religiosa. Agrupa
entre otros a Conventos, Centros de Culto, Iglesias y Parroquias.

Equipamiento deportivo y recreativo: Corresponde a las areas, edificaciones y
dotaciones destinados a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento,
a la exhibicion y a la competencia de actividades deportivas en los medios aficionados
y profesionales, asi como a la exhibicion de espectaculos con propdésito recreativo.
Agrupa entre otros a los estadios, coliseos, polideportivos, clubes deportivos vy
recreativos, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el deporte como
actividad central.

Equipamientos institucionales: Agrupa los equipamientos destinados a la prestacion
de servicios y atencion a los ciudadanos en relacién con las actividades de caracter
administrativo o de gestion de la ciudad y los destinados a su mantenimiento. Se
clasifican en:

a. Sequridad ciudadana: Comprende instalaciones destinadas a alojar instituciones
dedicadas a la salvaguarda de las personas y los bienes, incluye entre otros
Policia, Cuerpo de bomberos y Defensa Civil.

b. Defensa y justicia: Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a la defensa y proteccién civil, acuartelamiento, entrenamiento y
operacion de los cuerpos armados del estado, centros de reclusién, penitenciaria,
cérceles y centros de rehabilitacion.

c. Recintos feriales: Comprende las instalaciones especializadas para la exhibicién,
difusion transitoria de productos.

d. Servicios de la administracién publica: Corresponde a las areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles.
Agrupa, entre otros las sedes de las diferentes entidades administrativas del
estado, oficinas de entidades administradoras de servicios publicos vy
administraciones locales.

Equipamientos de alto impacto ambiental: Agrupa los equipamientos destinados a
la prestacion de servicios y atencion a los ciudadanos que generan o producen efectos
ambientales negativos sobre otras actividades. Las zonas mas vulnerables a la
afectacion por la ubicacién de los equipamientos de alto impacto son las zonas
residenciales y otros equipamientos de servicio social (instituciones, centros
educativos, ancianatos, puestos y centros de salud, etc.). Entre éstos, se tienen:

a. Equipamientos de transporte: Comprende las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas al recibo y salida de vehiculos, buses y medios de transporte de carga y
pasajeros. Agrupa entre otros aeropuertos, terminal de transportes.

b. Centros de acopio y mercadeo de alimentos y consumo: Corresponde a las areas,
edificaciones e instalaciones dedicadas al depésito y comercializacién de
alimentos. Agrupa entre otros a las centrales de abastos y plazas de mercado.

c. Equipamientos de servicios publicos basicos: Incluye entre otros: Relleno sanitario,
laguna de oxidacion y subestaciones de energia.

d. Cementerios: Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones dedicados a
la cremacién, inhumacion o enterramiento de los muertos y a los servicios de
velacion. Agrupa morgues, cementerios, funerarias.
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ARTICULO 163. Clasificacion de los Equipamientos segln su cobertura: Los
equipamientos urbanos se clasifican de acuerdo a su cubrimiento en las siguientes
escalas:

+ Regional: Comprenden aquellos equipamientos que prestan servicios a todo el
Municipio y a la region y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

¢+ Urbana: Comprende los equipamientos que por su magnitud, utilizacion, grado de
especializacion, preeminencia institucional, alto impacto urbanistico o requerimientos
en materia de servicios y obras de infraestructura, ejercen su influencia urbanistica a
un amplio territorio de la ciudad y generan alto impacto urbano y social.

+ Zonal: Corresponde a los equipamientos que prestan servicios especializados a la
poblacién de zonas urbanas generalmente mas extensas y complejas que el barrio o
grupo reducido y homogéneo de barrios. Debido al tipo de servicios y a la magnitud se
consideran de mediano impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan en
edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos
dias u horas y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento,
pueden generar trafico y congestién y propician la aparicion o el desarrollo de usos
complementarios en el area de influencia inmediata.

+ Barrial: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial
gue atienden a la comunidad de residentes y trabajadores de su area de influencia
inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico y alto impacto social por cuanto
se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni
congestion notorios ni ruidos ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo
significativo de usos complementarios.

Algunos de los equipamientos colectivos se encuentran dispersos, pero en su conjunto,
todos, independientemente de su localizacion, constituyen el sistema de equipamientos
colectivos.

ARTICULO 164. Equipamientos de salud: Se dispone a corto y a mediano plazo la
ampliacion de la infraestructura fisica de la E.S.E. Hospital San José de Tierralta en el
mismo sitio donde se encuentra ubicado para lo cual se plantea adquirir el predio vacio
contiguo al mismo (Ver Plano 36); mejorar la accesibilidad optimizando las vias de acceso
existentes y por ultimo la Adecuacion y mantenimiento del CAMU existente en el Barrio
Nuevo Oriente.

Paragrafo 1. Espacialmente el sistema de infraestructura en salud a nivel de la cabecera
urbana, se consolidara con Instalacion y puesta en funcionamiento de una red de
comunicaciones entre el Hospital y los Puestos de Salud.

Paragrafo 2. Espacialmente el sistema de infraestructura en salud en los centros
poblados se consolidara con las siguientes acciones:

+ Ampliacion de la infraestructura fisica de los Puestos de Salud de las cabeceras
corregimentales de Batata, Crucito, Palmira, Callejas y Volador.

+ Legalizacion y adecuacion del predio donde funciona el Puesto de Salud de la
cabecera corregimental de Santafé Ralito.

+ Puesta en funcionamiento del Puesto de Salud de las cabeceras corregimentales de
Mantagordal y Severinera.
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+ Construccioén de la infraestructura fisica en salud de las cabeceras corregimentales de
Bonito Viento, Nueva Granada, Reasentamiento San Rafael.

+ Mantenimiento de los Puestos, Centros de Salud y CAMU existentes en el territorio
municipal.

¢ Instalacion y puesta en funcionamiento de una red de comunicaciones entre el
Hospital, los Centros y Puestos de Salud.

+ [IPSindigena para la atencién en salud a los cabildos existentes en el Municipio.

ARTICULO 165. Equipamientos de educacion: Para cubrir el déficit en la
infraestructura fisica actual en la cabecera municipal y atender la demanda escolar a
corto, mediano y largo plazo, se ejecutaran las siguientes acciones:

+ Ampliacién de la infraestructura fisica educativa especialmente en lo concerniente a la
construccion de aulas, de las cuales se requieren a corto plazo 53 aulas con
capacidad para 35 alumnos por aula, distribuidas asi:

Cuadro 22. Aulas a construir a corto plazo en la cabecera urbana.

Instituciéon . Aulas Aulas Aulas faltantes
. Estudiantes | Jornadas . . NN

Educativa existentes necesarias por institucion
Benicio Agudelo 2.308 2 27 66 12
Madre Laura 2.370 2 29 68 10
Nuevo Oriente 1.243 1 15 36 21
El Paraiso 930 2 13 27 1
19 de Marzo 999 1 18 29 11

+ Funcionamiento y dotacién del Centro de Recursos Educativo Municipal CREM.

+ Convenios Municipio — Universidades para la continuidad y ampliacién de programas
de nivel superior en el territorio municipal.

+ Fortalecimiento e implementacion de nuevos programas por parte del SENA a nivel
técnico.

+ A mediano plazo se propone la construccion de 50 aulas adicionales, al igual que
otras 50 a largo plazo.

Paragrafo 1. En los centros poblados se llevara a cabo la ampliacion de la infraestructura
fisica educativa especialmente en lo concerniente a la construccion de aulas, de las
cuales se requieren a corto plazo 39 aulas con capacidad para 35 alumnos por aula,
distribuidas asi:

Cuadro 23. Aulas a construir a corto plazo en la zona rural.

Institucién o Centro . Aulas Aulas Aulas faltantes
. Estudiantes | Jornadas . . YR
Educativo existentes necesarias por institucién
I.E. Los Morales 1.410 2 12 40 16
C.E. Frasquillo 1.550 1 11 44 22
C. E. Batata 597 1 8 17 1
Total aulas faltantes 39

Paragrafo 2. A mediano plazo espacialmente el sistema de infraestructura en educacion
en los centros poblados se consolidara con las siguientes acciones:
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*

Construccion de 70 aulas adicionales, al igual que otras 65 a largo plazo.

Ampliacién, adecuacion y mantenimiento de la infraestructura fisica en las
instituciones, centros y sedes educativas rurales que lo ameriten.

Ampliacién de la cobertura educativa mediante la extension del bachillerato en las
cabeceras corregimentales con mayor densidad poblacional.

Implementacién de la doble jornada en las instituciones, centros y sedes educativas
gque presenten mayor demanda de cobertura educativa con el fin de aprovechar la
infraestructura fisica existente.

Disefio y construccion de la sala de informatica del centro educativo de la cabecera
corregimental de Nueva Granada, Severinera (cuenta con los computadores).

Disefio y construccién de laboratorio en la institucion educativa de la cabecera
corregimental de Palmira.

Prestacion del servicio del transporte escolar municipal.

Reubicacion de docentes.

Puesta en funcionamiento del servicio de hogares comunitarios donde se amerite.

ARTICULO 166. Equipamientos de recreacion y deportes:

*

Se disefiara y construira una unidad deportiva de caracter publico, la cual contara
como minimo con una cancha de fatbol, un polideportivo, una cancha de minifatbol,
una cancha de béisbol, parqueaderos, cafeteria y baterias sanitarias; se ubicara esta
unidad deportiva al Norte de la cabecera urbana en la Manzana 0270 contigua a la
Calle 3 salida hacia Monteria.

Se disefiaran y construirdn 4 polideportivos los cuales se ubicardn uno sobre la
Carrera 16 Manzana 0157, contiguo a uno de los parques propuestos, otro al
Suroccidente sobre la Calle 10 Manzana 0108 contiguo al parque propuesto, otro al
Sur de la cabecera urbana en la Manzana 0526, contiguo a la plazoleta para
espectaculos propuesta y el Ultimo se ubicara en el Barrio Los Canales.

Paragrafo. A mediano plazo espacialmente el sistema de infraestructura y equipamiento
para recreacién y deporte en los centros poblados se consolidara con las siguientes
acciones:

Adecuacion y mantenimiento de las canchas de fatbol existentes en los centros
poblados de Batata, EI Caramelo, Crucito, Mantagordal, Palmira, San Felipe de
Cadillo, Santa Marta, Santafé Ralito, Severinera, Volador, Reasentamiento Campo
Bello, El Rosario y San Rafael.

Disefio y construccion de canchas de fatbol en los centro poblados de Bonito Viento,
Callejas, Los Morales, Nueva Granada y Reasentamiento Las Delicias.

Disefio y construccion de canchas multiples en Frasquillo Nuevo, Reasentamiento El
Rosario y San Rafael.

Legalizacién y adecuacion del predio de la cancha de futbol del centro poblado de Villa
Providencia.

EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES

ARTICULO 167. Centro Administrativo Municipal Institucional CAMI: Se establecera a
corto plazo, el disefio y construccién de un Centro Administrativo Municipal Institucional
CAMI, adecuado espacialmente, en el cual quedaran ubicadas todas las oficinas
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relacionadas con la Administracién Municipal como Alcaldia, Concejo, Secretaria de
Educacion, Secretaria de Hacienda, Secretaria de Salud, IMDER, Tesoreria, Comisaria
de Familia, Personeria y demas dependencias afines con accesos separados para
funcionarios y publico en general.

ARTICULO 168. Ubicacioén del CAMI: Sera en la Manzana 0071 entre Carreras 16 y 17
en donde funciona actualmente el Banco Popular, este predio y sus edificaciones
existentes deberan ser intervenidos y adecuados acorde con todos los requerimientos
espaciales exigidos por dicho equipamiento; la zona de parqueo para el personal
administrativo sera en la parte posterior del predio; es decir, Carrera 17 y el parqueo para
visitantes al frente, sobre la Manzana 0070 propuesta como plaza civica.

ARTICULO 169. Centro cultural: Se disefiara y construir4 un Centro Cultural o Casa de
la Cultura, al Sur de la cabecera urbana en las areas de desarrollo urbano, el cual debe
contener una biblioteca municipal y todos los espacios mdltiples para la expresion y
fomento de los valores culturales y el buen funcionamiento de un auditorio.

ARTICULO 170. Estacién de policia y céarcel: Adeclese y manténgase la Estacion de
Policia y Cércel en el mismo sitio donde se encuentra ubicado (Carrera 15 con Calle 6,
esquina de la Manzana 0046).

EQUIPAMIENTOS DE ALTO IMPACTO AMBIENTAL

ARTICULO 171. Terminal de transportes: A corto plazo se llevara a cabo la
construccion y dotacion de una Terminal de Transportes para los camperos que prestan el
servicio interveredal, en el lote contiguo al Mercado Publico, de acuerdo con el proyecto
ya existente. A mediano plazo se plantea el disefio, construccion y dotacion de una
Terminal de Transportes adecuada y funcional, con el propdsito de ubicar en él todo el
transporte publico, tanto municipal como veredal; la cual quedara ubicada en el predio
donde actualmente funciona el IDEMA en la Calle 22 con Carrera 20 en la Manzana 0251
0 en sus inmediaciones.

ARTICULO 172. Plaza de mercado: El Municipio llevara a cabo la terminacion y
adecuada dotacion de la Plaza de Mercado actualmente en construccion en la Manzana
0182 con todos los requerimientos fisicos espaciales, técnicos y ambientales, necesarios
para su buen funcionamiento.

ARTICULO 173. Estaciones de gasolina: Adectiense y acondicionense en los mismos
sitios donde se encuentran ubicadas.

ARTICULO 174. Central de abastecimiento de carnes: Impleméntese un plan integral
para el sacrificio de reses y especies menores que forme parte de un proyecto de
frigorifico regional que preste servicio a varios municipios con el cumplimiento estricto de
todas las normas sanitarias apropiadas para este tipo de equipamientos.

Paragrafo: El antiguo Matadero, el cual se encuentra en estado de total abandono, sera

remodelado y destinado a algun tipo de equipamiento de escala zonal, el cual podria ser
un centro de acopio.
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ARTICULO 175. Cementerio: A mediano plazo, se integrara el lote contiguo dotandolo
de senderos peatonales, area de administracién, bafios para el publico y una morgue
adecuada para las actividades judiciales.

A largo plazo la Administracién adquirira un predio apropiado para la construccién de un
nuevo parque cementerio, fuera del perimetro urbano. El sitio seleccionado debera
cumplir con la normatividad de proteccion ambiental exigida por la autoridad ambiental.
Una vez se traslade o reubique el cementerio al nuevo lugar, el lote donde se encuentra el
cementerio se deberéa establecer un uso de proteccion.

EQUIPAMIENTOS DE PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES

ARTICULO 176. Equipamientos de prevencion y atencion de riesgos: Esta
reglamentacién es para todo el territorio municipal (suelo urbano, de expansion urbana,
rural y suburbano). Conformados por: La(s) estacién(es) de bomberos, Los equipamientos
del Simpad, La sede de la Defensa Civil y Cruz Roja (excepto los equipamientos de
salud).

Los equipamientos de atencion y prevencién de riesgos, ademas de la oficina de atencion
al publico, deben contar con areas para la capacitacién de la poblacién, por lo que se
recomienda ubicarse anexo a los equipamientos basicos de servicios comunitarios
(zonales, barriales o suburbanos), para que comparta las areas de formacién, las areas
de divulgacion, las areas asistenciales, las areas complementarias, y los servicios
adicionales. Debe contar con areas para la ubicacibn de equipos basicos para los
servicios que presta (ambulancias, gruas, vehiculos cisterna, vehiculos de bombero,
bodegas, etc.).

Se deben ubicar Unica y exclusivamente en centralidades o corredores urbanos o rurales.
El area minima de lote en cualquiera de los suelos rurales no puede ser inferior a la
minima exigida en cada zona.

EQUIPAMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 177. Ubicacion general de los equipamientos para los servicios
publicos: Todas las infraestructuras de equipamientos para los servicios publicos, por ser
estratégicas para el funcionamiento de la ciudad y por obedecer a situaciones técnicas, se
podran ubicar en los lugares donde el uso del suelo lo permita, excepto en donde las
normativas de orden superior, lo prohiban.

La ubicacion de ellas no exime de la mitigacién de los impactos negativos generados por
ellas, tales como:

a) Contaminacion por olores y ruido.

b) La emision de radiacion.

c) Las descargas eléctricas.

d) Las fugas de liquidos y gases.

e) El parqueo sobre via publica.

f) La inseguridad exterior por los cerramientos.
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g) Todas las mitigaciones de los impactos ambientales deben responder a la normativa
especifica establecida por las autoridades ambientales competentes.

La solucién a los impactos por parqueo y cerramientos deben ser presentados a la oficina
de Planeaciéon Municipal para su aprobacion.

Para el servicio de agua potable, el almacenamiento se efectuara por etapas, disponiendo
inicialmente 1.800 m® los cuales alcanzan hasta el afio 2015, en el cual se debe efectuar
una ampliacion de al menos de 800 m*® mas. En el Cuadro 24, se presentan las etapas
previstas.

Cuadro 24. Etapas de ampliacion sistema de almacenamiento.

Afio Obra Almacenamiento total

2005 | Tanque enterrado 1800 m® 2.950 m® (2.250 m° enterrados y 700 tanque elevado)
2015 Tanque enterrado 800 m® 3.750 m®

2025 Tanque enterrado 800 m® 4,550 m®

2030 Tanque enterrado 800 m® 5.350 m°

El area minima para la infraestructura es la necesaria para la ubicacién del mismo y la
mitigacion de todos los impactos negativos que se generen. Si el lote se desprende de
otro, el lote resultante debera ser desarrollable segun las normas existentes en el
momento.

ARTICULO 178. De los criterios para la localizacion de equipamientos: La
localizacién o reubicacion de equipamientos colectivos, que hayan sido catalogados como
de caracter estructural municipal, urbano o rural, deberan proveerse de forma prioritaria
en las zonas definidas por el Plan, integrandose a ellas de forma arménica y coherente y
tomando en consideracién los ambitos de influencia de la respectiva prestacién de los
servicios, conforme con la clasificacion antes expresada. En el marco de este criterio
basico, en la localizacion o reubicacién particular de los diversos equipamientos han de
observarse, entre otros, los siguientes criterios especiales:

+ La determinacion de los posibles radios de influencia o area de cobertura de los
equipamientos que han de adecuarse, tomando en especial consideracién factores de
edad, género, condicién y proyeccion de la poblacion de eventuales usuarios.

+ La prevision de adecuadas formas de acceso de los usuarios al servicio, tomando en
cuenta especialmente la indole o &mbito de influencia de los equipamientos previstos.

+ La correcta definicién de las relaciones de compatibilidad que se han de establecer
entre las actividades que se prestan en las distintas plantas fisicas. Relacion que se
da a partir de la complementariedad y que pretende hacer éptimas las caracteristicas
de las construcciones respectivas y la cabal integracion entre los diferentes grupos
sociales.

ARTICULO 179. De la ubicacién de antenas: La ubicacion de antenas para las distintas
modalidades de telecomunicaciones, se regira por las disposiciones del Ministerio de
Comunicaciones y por las normas urbanisticas que se establezcan en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial y que tengan relacion con los siguientes aspectos: Normas sobre
usos del suelo, espacio publico y equipamientos, sobre zonas patrimoniales, sobre
aspectos ambientales y paisajisticos, principalmente. Las antenas de radiodifusion se
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ubicaran en zona rural, en concordancia con la normatividad existente para tal fin. Las
condiciones especificas sobre la ubicacion de antenas se desarrollan en la norma basica
gue establezca la Administracién Municipal atendiendo los criterios sefialados en este
Acuerdo.

CAPITULO VI
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 180. Sistema de Vivienda de Interés Social. De acuerdo con lo establecido
en el Articulo 92 de la Ley 388 de 1997, el Plan de Vivienda de Interés Social que incluye
la vivienda nueva y el mejoramiento integral de la vivienda y el entorno determina que con
base en el déficit existente, corresponde al Municipio liderar la ejecucién del PBOT que
busca atender dicho déficit en el mediano plazo; de igual forma, corresponde al Municipio
identificar las estrategias e instrumentos de gestion que hagan posible el cumplimiento de
dichos objetivos.

ARTICULO 181. Plan de Vivienda. Para vivienda normal quedan establecidas 30
hectareas en las areas de Desarrollo Urbano, las cuales se ubicaran al Norte y Nororiente
de la cabecera urbana, en las Manzanas 0037, 0006, 0062, 0157 y parte de la Manzana
0411.

Paragrafo. Cada proyecto de vivienda a ejecutar no podra exceder las 40 viviendas por
hectarea fijando como cesiones minimas del area bruta urbanizable los siguientes
porcentajes:

Cuadro 25. Requerimientos minimos para vivienda normal.

Cesiones minimas Porcentaje
Vias 15%
Parques y Zonas Verdes 20%
Antejardines y andenes 17%

Cabe precisar que el area minima de zonas verdes por habitante debe ser igual o mayor a
10 m?.

ARTICULO 182. Plan de Vivienda de Interés Social: Incorpérense en los proximos
doce (12) afos, por lo menos, 50 hectareas para Vivienda de Interés Social, las cuales
guedaran contempladas en las areas de Desarrollo Urbano ubicadas al Sur de la
cabecera municipal (Ver Plano 30). A corto plazo constriyanse, como minimo, 900
Viviendas de Interés Social nuevas. En el mediano plazo constriyanse otras 900
viviendas, y a largo plazo 900, esto con el fin de cubrir el déficit actual y futuro al afio
2023.

Paragrafo 1. Para cubrir el déficit actual y futuro de vivienda en los centros poblados se
construirdn en los préximos 12 afios 1.020 viviendas, 372 a corto plazo, 372 a mediano
plazo y 286 a largo plazo, tal como aparecen relacionados en el Cuadro 26.

Cuadro 26. Programa de ejecucion de viviendas en los centros poblados.

Centros Poblados Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo Total viviendas requeridas 2023
Batata 50 37 20 97
Bonito Viento 8 14 22
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Centros Poblados Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo Total viviendas requeridas 2023
Callejas 22 22 22 66
El Caramelo 25 10 10 45
Crucito 12 14 14 40
Frasquillo Nuevo 4 4 8
Los Morales 27 21 20 68
Mantagordal 12 11 10 33
Nueva Granada 7 10 7 24
Palmira 38 20 14 72
San Felipe de Cadillo ND ND ND ND
Santa Marta 5 10 5 20
Santafé Ralito 30 15 14 59
Severinera 10 19 10 39
Villa Providencia 10 10 10 30
Volador 40 40 33 113
Campo Bello 21 30 23 74
El Rosario 30 40 29 99
Las Delicias 20 19 39
San Rafael 25 25 22 72
Total 372 372 286 1.020

Fuente: Calculos CORDECOR.

ND: No disponible

Paragrafo 2. Para cubrir el nUmero de viviendas requerido al horizonte del Plan y las
areas de cesion y de espacio publico, se dispondra de 51 hectareas en los centros
poblados para ser desarrollado al interior de los perimetros urbanos y en el suelo de
expansion conforme a la siguiente distribucién que se muestra en el Cuadro 27 para cada
uno de los centros poblados.

Cuadro 27. Viviendas requeridas a 2023.

- Viviendas | Viviendas Area p L Parques
Viviendas . . . Area . Antejardines
Centros Poblados 2010 requeridas | requeridas necesaria lotes Vias y andenes y zonas
2010 2023 (Has) verdes
Batata 196 50 47 4,86 2,43 0,39 0,44 1,60
Bonito Viento 48 8 14 1,10 0,55 0,09 0,10 0,36
Callejas 125 22 44 3,32 1,66 0,27 0,30 1,10
El Caramelo 77 25 20 2,25 1,13 0,18 0,20 0,74
Crucito 78 12 28 1,98 0,99 0,16 0,18 0,65
Frasquillo Nuevo 40 0 8 0,39 0,20 0,03 0,04 0,13
Los Morales 242 27 41 3,42 1,71 0,27 0,31 1,13
Mantagordal 36 12 21 1,65 0,82 0,13 0,15 0,54
Nueva Granada 43 7 17 1,18 0,59 0,09 0,11 0,39
Palmira 142 38 34 3,60 1,80 0,29 0,32 1,19
San Felipe de ND ND ND ND ND | ND ND ND
Cadillo
Santa Marta 49 5 15 1,01 0,50 0,08 0,09 0,33
Santafé Ralito 100 30 29 2,97 1,48 0,24 0,27 0,98
Severinera 80 10 29 1,93 0,97 0,15 0,17 0,64
Villa Providencia 50 10 20 1,49 0,75 0,12 0,13 0,49
Volador 165 40 73 5,65 2,83 0,45 0,51 1,86
Campo Bello 104 21 53 3,68 1,84 0,29 0,33 1,21
El Rosario 210 30 69 4,97 2,49 0,40 0,45 1,64
Las Delicias 124 0 39 1,95 0,97 0,16 0,18 0,64
San Rafael 108 25 47 3,61 1,81 0,29 0,33 1,19
Total 2.017 372 648 51,01 25,50 4,08 4,59 16,83

Fuente: Calculos CORDECOR.

ND: No disponible

ARTICULO 183. Mejoramiento de viviendas: Trabdjese con base en el tratamiento
mejoramiento integral de barrios con el fin de tener acceso a fuentes de financiacién del
orden nacional, especialmente a lo atinente a legalizacion vy titulacion.
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ARTICULO 184. Reubicacion de viviendas: Reubiquense hacia las areas de desarrollo
urbano las viviendas ubicadas en el suelo de proteccion:

¢ En la margen derecha del Rio Sina, con un retiro minimo de 30 m desde el borde de
su cauce normal en las Manzanas 0002, 0272, 0265, 0266 y 0267.

+ En las areas correspondientes a amenaza alta por inundacion.

+ En las riberas de la Quebradas Juy, en las Manzanas 0026, 0025, 0057, 0045, 0046 y
0270 y en las Quebradas Chapinero y Honda, en las Manzanas 0223, 0520, 0247,
0246, 0245, 0323, 0321, 0322, 0318, 0314, 0310, 0306, 0108, 0282 y 0426, con un
retiro minimo de 30 m a cada lado desde el borde de su cauce normal.

ARTICULO 185. Estrategia para solucionar la problemaética de Vivienda de Interés
Social: el Gobierno Municipal implementara una estrategia que se fundamenta en tres (3)
pilares fundamentales:

+ Banco de Tierras

+ SISBEN, para la localizacion de las familias beneficiarias de VIS.

¢ Gestion administrativa (adquisicion de predios urbanos, fortalecimiento area
administrativa y mejoramiento de la capacidad de gestién municipal).

Paragrafo. Ademas de lo anterior, impleméntense las siguientes acciones:
+ Para la ejecucion de cada proyecto de Vivienda de Interés Social no se podra exceder
las 54 viviendas por hectarea fijando como cesiones minimas del area bruta

urbanizable los siguientes porcentajes:

Cuadro 28. Requerimientos minimos para Vivienda de Interés Social.

Cesiones minimas Porcentaje
Vias 12,3%
Parques y Zonas Verdes 22,0%
Antejardines y andenes 15,0%

Fuente: CORDECOR. Diciembre de 2010.

Cabe precisar que el area minima de zonas verdes por habitante debe ser igual o
mayor a 10 m*.

+ EIl Municipio debera crear y organizar una oficina de vivienda encargada de coordinar
y manejar todas las acciones relacionadas con los Programas de Vivienda de Interés
Social, en forma independiente, pero coordinada con la Oficina de Planeacion
Municipal. Esta oficina debera ser el enlace entre la comunidad, representada por sus
Juntas de Vecinos como Juntas de Accidon Comunal y lideres de dichos sectores con
la Administracion.

+ La Oficina de Vivienda Municipal debera contar como minimo con los servicios de un
arquitecto, una trabajadora social, una secretaria y 2 auxiliares de campo.

+ Focalizacion periédica por parte de la Oficina de Vivienda en aquellos asentamientos
en los cuales se presenta la poblacion mas pobre y vulnerable y que deben ser
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incluidos en los Programas de Vivienda de Interés Social.

Dirigir los Programas de Vivienda de Interés Social a las familias mas necesitadas de
acuerdo al siguiente orden de prioridades.

- Prioridad a familias que se encuentren ubicadas en zonas de alto riesgo.

- Prioridad a familias desplazadas por la violencia.

- Prioridad hacinamiento de familias en una misma casa.

La determinacion de suelos de desarrollo urbano para el desarrollo de los programas
de Vivienda de Interés Social, deberan dotarse de infraestructura para el sistema vial,
de transporte, de servicios publicos domiciliarios, é&reas libres, parques vy
equipamientos colectivos de interés publico o social.

La localizacion de los terrenos destinados para los programas de Vivienda de Interés
Social, deberan tener accesibilidad a los diferentes tipos de equipamientos social, a la
zona comercial y recreacional, disminuyendo asi los costos de transporte de los
habitantes.

La disposicion de los lotes para los Programas de V.I.S. se tendra en cuenta la
utilizacion racional de la infraestructura existente, evitando el alargamiento costoso de
las conducciones de las redes en los terrenos en los cuales se desarrollaran dichos
programas.

Los Proyectos de Vivienda de Interés Social se clasificardn de acuerdo con la clase de
plan o programa dentro del cual estan enmarcados, segun las caracteristicas sociales
y econdmicas de las familias y fisicas de las viviendas, y que pueden estar
representadas en la Adquisicién de solucion de vivienda nueva o construccion en sitio
propio.

Igualmente se verificaran las necesidades de las familias a las cuales se le van a

desarrollar los Programas de Vivienda de Interés Social, teniendo en cuenta las

posibilidades de los diferentes grupos de ingresos y el tipo de vivienda al que puede

acceder y que van desde:

- Unidad basica por desarrollo progresivo: Lote urbanizado con las conexiones de
los servicios domiciliarios.

- Unidad basica: Solucién que ademas del lote urbanizado, se entrega un espacio
de uso multiple con bafio, sanitario y ducha.

- Vivienda minima: Solucion de vivienda en condiciones urbanisticas adecuadas y
gue consta de un espacio mdltiple, cocina, y adicionalmente, como minimo una
alcoba.

La Oficina de Vivienda en coordinacion con la Secretaria de Planeacién Municipal,
verificaran el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el
Municipio, previo al otorgamiento de licencias de urbanizacion y construccion (Ley 388
de 1997, Articulo 101).

Controlar la produccién erratica de las construcciones mediante la aprobacién por

parte de Planeacion Municipal y la Oficina de Vivienda, la expedicion de la respectiva
licencia de construccidn en cuanto a su localizacién, area de construccion, retiros y las
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cesiones de espacio publico para su debida ejecucion.

+ Se controlard la construccion de vivienda a través de una reglamentacion urbana, en
la cual se crearan las zonas de desarrollo residencial de la Vivienda de Interés Social
en los terrenos sefialados para su desarrollo, teniendo en cuenta las caracteristicas
planteadas en el PBOT.

+ Para evitar la nueva ocupacion de las zonas de alto riesgo por familias en zonas como
laderas de los rios y quebradas, ya sea por inundacion y/o deslizamiento, el Concejo
Municipal mediante Acuerdo decretara dicha zona no apta para habitar y se tomaran
medidas para la transformacion de estas zonas mediante la reforestacion o
construccion de bulevares y avenidas, como elementos de complemento en el
embellecimiento del Municipio.

TITULO V

) CAPITULO | )
NORMAS URBANISTICAS PARA LAS ACTUACIONES DE PARCELACION,
URBANIZACION Y CONSTRUCCION

ARTICULO 186. Tratamiento urbanistico de consolidacion: Apliquese a sectores ya
construidos con tratamiento urbanistico y densidades adecuadas, que no necesitan de
cambios sustanciales dentro de la nueva normatividad.

Las areas ya desarrolladas donde se identifican tratamientos de consolidacién aparecen
en el Plano 35 y se relacionan en el Cuadro 29.

Cuadro 29. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

. Tratamiento
Zonas Barrios L
urbanistico
Unidad de Planeacién 1 German Bula, El Paraiso y Amaury Garcia Consolidacion
Unidad de Planeacién 2 Centro, Libardo Lépez, 20 de Julio y El Prado Consolidacion
Unidad de Planeacion 3 El Escolar Consolidacion
Unidad de Planeacién 4 | 19 de Marzo, Villa del Rio, Villa Verde y Alfonso Lépez | Consolidacion

La actividad constructora estara enfocada principalmente a ampliacion y mejoramiento de
los inmuebles y construir los pequerios lotes que aln quedan sin uso, que seran tratados
segun la tendencia urbanistica preponderante de la zona.

No se permite la subdivision de viviendas a partir de las ya aprobadas. En caso contrario,
se afectaria negativamente la prestacion de servicios publicos o espacios publicos, se
elevaria exageradamente la densidad, lo que puede producir hacinamiento de los
habitantes.

ARTICULO 187. Normas especificas para la zona de consolidacion:
+ Densidad estandar: Maximo 40 viviendas por hectarea.

¢ Indice maximo de ocupacion: 80%.
+ Indice maximo de construccion: 2,5.
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+ Retiros minimos a eje de via: Segun Plan Vial.

ARTICULO 188. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana: Apliquese a zonas
urbanas con deterioro visible en cuanto usos del suelo, estado de las edificaciones y
problematica social, que amerita de tratamientos urbanisticos mas especificos, mayor
interés por parte del ente administrativo, cambios drasticos de uso del suelo y la
infraestructura construida.

Con caracteristicas urbanas de alto deterioro y con la necesidad de realizar cambios
dréasticos de usos del suelo con el fin de recuperar y encaminar estas zonas hacia una
mejor calidad, se delimita un area.

Cuadro 30. Tratamiento urbanistico de renovacién urbana.

Zona Manzanas Tratamiento urbanistico
UDP 2 0070* y todo su entorno Renovacion
UDP 4 | 0087, 0088, 0089, 0097, 0098 (interseccion vial propuesta) Renovacion

* Manzana propuesta para plaza civica.

ARTICULO 189. Normas de usos del suelo para el Tratamiento de Renovacion
Urbana: El Tratamiento de Renovacion Urbana se sustentara en las siguientes normas de
usos del suelo:

Cuadro 31. Normas de usos del suelo para el tratamiento de renovacion urbana.

Usos Clases de Usos
Principales Recreacion pasiva e Institucional Venta de servicios recreativos
(cobertura zonal)
Complementarios Comercio de cobertura local Comercio de cobertura zonal
Restringidos Residencial, Venta de servicios recreativos Residencial
Prohibidos Comercio de cobertura zonal, Industrial Institucional, Industrial

ARTICULO 190. Normas especificas para la zona de renovacion urbana:

indice maximo de ocupacion: 80%.
indice maximo de construccion: 2,5
Altura maxima: 4 pisos.

Retiros minimos: Segun Plan Vial.

* & o o

ARTICULO 191. Tratamiento urbanistico de mejoramiento integral: Apliquese a
sectores desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la provision
de equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos, entre otros. Son zonas con
tratamientos de mejoramiento integral las siguientes zonas y barrios (Ver Plano 35.
Normas Urbanisticas: Localizacién de Actividades y Usos, Tratamientos).

Cuadro 32. Tratamiento urbanistico de mejoramiento integral.

Tratamiento

Zonas Barrios P
urbanistico

UDP 3 Brisas del Juy Mejoramiento Integral

UDP 5 Villa Nazareth, Galan, Esmeralda y Diamante Mejoramiento Integral

UDP 6 | Villa Hermosa, Montevideo, San Carlos, Las Palmas y Chapinero | Mejoramiento Integral

UDP 7 | Lo Nuestro, La Paz, California, Nuevo Oriente, Villa del Juy y El | Mejoramiento Integral

103




. Tratamiento
Zonas Barrios TR Es
Recreo
UDP 8 San José 12 y 22 etapa y Los Canales Mejoramiento Integral
UDP 9 Manzana 0277 (predio actualmente invadido) Mejoramiento Integral

ARTICULO 192. Normas de usos del suelo para el Tratamiento de Mejoramiento
Integral: ElI Mejoramiento Integral se sustentara en las siguientes normas:

Cuadro 33. Normas de usos del suelo para el Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Tipos de Usos Usos

¢ Uso residencial.
— Vivienda unifamiliar.
Principales — Vivienda bifamiliar.
— Vivienda multifamiliar.
— Agrupaciones o conjuntos.

Uso civico o institucional.

Uso comercial o mltiple.
Comercio de Cobertura Local.
Recreacion.

Complementarios

Uso comercial de escala zonal.
Industrial Grupo B.
Usos civico o institucional.

Restringidos

Industrial.

Prohibidos Industrial Grupo A.

L R 2R EE R R 2R R JER 2

ARTICULO 193. Normas especificas para la zona de mejoramiento integral: Las
normas quedan establecidas de acuerdo a la UDP, cada una de las cuales tendra su
respectiva ficha normativa, acorde con el estudio de normatividad urbana.

Paragrafo 1. La UDP 9 contara con un estudio especifico a través del Programa Urbano
Integral PUI. De igual manera, aquellos barrios a los que se les asigne el tratamiento de
Mejoramiento Integral, también seran objeto de Planes Urbanos Integrales PUI.

Paragrafo 2. Todas aquellas areas susceptibles de ser objeto de Mejoramiento Integral,
deberan contar con los estudios técnicos requeridos en los ambitos socioeconémico y
fisico de su territorio.

ARTICULO 194. Tratamiento urbanistico de desarrollo urbano: Apliquese a las areas
gue a pesar de su localizacion dentro del perimetro urbano, no han sido todavia
urbanizadas, teniendo en cuenta ademas que son perfectamente aptas para la
construccion, ya que cumplen condiciones de localizacion, factibilidad de servicios
publicos, vias, redes de comunicacion y no se encuentran en alto riesgo. Son
considerados areas de desarrollo los lotes baldios en areas urbanizadas (comunmente
llamados lotes de “engorde’) y las areas de desarrollo urbano sefialadas en el Plano 35
(Normas Urbanisticas: Localizacién de Actividades y Usos, Tratamientos).

ARTICULO 195. Normas de usos del suelo para el Tratamiento de Desarrollo

Urbano: La normatividad urbana para el Tratamiento de Desarrollo Urbano se sustentara
en las siguientes normas:
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Cuadro 34. Normas de usos del suelo para el Tratamiento de Desarrollo Urbano.

Tipos de Usos Usos

¢ Uso residencial.
— Vivienda unifamiliar.
Principales — Vivienda bifamiliar.
— Vivienda multifamiliar.
— Agrupaciones o conjuntos.

Uso civico o institucional.
Recreacion.
Comercial de escala local.

Complementarios

Restringidos Comercial de escala zonal.

L R K IR R 4

Prohibidos Industrial.

ARTICULO 196. Normas especificas para la zona de desarrollo urbano: La
Administracion Municipal prevera las areas de reserva para los distintos equipamientos de
uso comunitario, mediante afectacion, compra, unidades de manejo urbanistico y
mediante exigencia de areas de cesién a urbanizadores.

La densidad méxima seré de 54 viviendas por hectéarea.

EL Indice de ocupacion sera de maximo el 80%.

El Indice de construccién sera de maximo 2,5 con un altura maxima de 3 pisos.
Retiros minimos: Segun Plan Vial.

* & o o

TITULO VI
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 197. El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestiébn administrativa para lograr la realizacion y
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 198. El Plan de Desarrollo Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se
deberan formular y gestionar en coordinacibn y armonia, bajo el principio de
complementariedad.

ARTICULO 199. La informacién técnica presentada en los mapas, planos y bases de
datos, que hacen parte del presente Acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema
de Informacién Geografica Municipal y el Expediente Municipal del PBOT, se constituyen
en el instrumento técnico para la gestién del PBOT.

ARTICULO 200. Los recursos econémicos y financieros necesarios para la ejecucion del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de
Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de Ejecucion.

ARTICULO 201. Para contribuir en la ejecucion a cabalidad del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento
Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control
social.
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ARTICULO 202. La Administracion Municipal incorporara las veedurias ciudadanas como
mecanismo de evaluacion y seguimiento del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 203. El Plan Béasico de Ordenamiento Territorial es la guia fundamental y el
instrumento rector del proceso de planificacion municipal y su vigencia es de 12 afios a
partir del momento en que sea aprobado por el Concejo Municipal y sancionado por el
Alcalde.

Paragrafo. Para las modificaciones y ajustes a que haya lugar durante el periodo de su
vigencia la Administracion Municipal se debe cefiir estrictamente a lo estipulado en la Ley
388 de 1997 y en sus Decretos Reglamentarios.

TITULO VI )
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 204. Addptese el siguiente programa de ejecucion:
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EJECUCION COMPONENTE GENERAL

Programa y/o Proyecto Financiacion para_la gjecucion del PBOT Entidades Costo total
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo responsables en millones

Conservacion y proteccion
Estudio de usos del area del anillo perimetral del embalse de Urra 200 Municipio, MAVDT. Uria, 200
Plan de Manejo de Suelos de Proteccién 300 300 400 CVS, MAVDT, PNNP 1.000
Definicién y manejo de la Zona Amortiguadora del PNN Paramillo 100 100 CVS, Municipio, MAVDT, PNNP 200
Plan de Ordenamiento y Manejo integral de Cuencas y microcuencas 500 500 1.000 Municipio, CVS, MAVDT, ONG's 2.000
Revegetacion con especies nativas de la cuenca del Rio Sinu 800 1.000 1.500 M“n'c'p'og,;zcsl;,ggf's' Urr, 3.300
Recgperar y proteger Io§ nacimientos de los arroyos y quebradas del 500 1.000 1.000 Municipio, CVS, MAVDT, ONG's, 2500
Municipio y las riberas de éstos PNNP
Recuperacion del Rio Sind 400 600 1.000 Municipio, CVS, MAVDT, ONG's, 2.000
Plan de accién para controlar el vertimiento de residuos sélidos en el Rio Sind, 200 Municipio, CVS, MAVDT, ONG's. 200
E:Aitrigirsiode Desarrollo Sostenible en instituciones y centros educativos del 200 250 300 Mnnnsternocc:/eSF?wulfgizzg MAVDT, 750
Mantenimiento de los ecosistemas 200 300 400 Municipio, MAVDT, CVS, ONG's, 900
Puesta en marcha de red de viveros de especies nativas y exéticas 100 150 150 Municipio, CVS, MAVDT, PNNP 400
Divulgacion y publicacion de informacion ambiental. 150 200 250 Planeacién Municipal, MAVDT, CVS 600
Educacién ambiental formal para todas las comunidades. 150 200 250 Ministerio de Edc“\ﬁgdf’“' Municipio, 600
Implementacion de técnicas agroforestales y silvopastoriles en el territorio. 100 150 200 CVS, MAVDT 450
Eyaluacién de alterna'tivqs de manejo y uso de agroquimicos en las principales 50 50 CVS, Municipio, MAVDT 100
microcuencas del territorio.
m;r;r?g')s contable y econémico de los recursos naturales y valoracion de los 100 100 100 CVS, Planeacién Municipal, ONG's 300
Capacitacién en ecoturismo y agroturismo 100 150 250 Mi"is‘erg}t"'ﬁﬁgﬁggﬂbwmdpm' 500
Formacion catastral de centros poblados 400 600 Municipio, CVS, IGAC 1.000
Implementacién de minidistritos de riego en el territorio municipal 500 700 800 Municipio, CVS, UMATAMA, MAVDT 2.000
Flora
Invep_tario de la flora municip_al, especies Unicas, endémicas y asociados 300 CVS. MAVDT, ONG's 300
acuéticos fuera del PNN Paramillo
Plan de reforestacion 1.000 2.000 5.000 Empresa privada, CVS, MAVDT 8.000
Estudio Etnobotanico del Municipio. 200 CVS, MAVDT 200
Fauna
Inventario de fauna silvestre 500 CVS, ONG's 500
Repoblamiento de fauna en zonas revegetadas 600 600 600 cvs 1.800

Amenazas y riesgos
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Financiacion para la ejecucion del PBOT Entidades Costo total
Programa y/o Proyecto - .
9 Y y Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo responsables en millones
g
Capacitacion constructores y funcionarios de la Oficina de Planeacion en Ministerio de Educacion, Planeacion
NSR-2010 y CCP-200-94 100 120 150 Municipal y Departamental, ONG’s 370
Capacitacion a Juntas de Accion Comunal, Comités Civicos y Ecolégicos en Ministerio de Educacién, Planeacion
manejo y prevencién de desastres 100 120 150 Municipal y Departamental, ONG's 370
Formulacion de planes de prevencion y atencion de desastres. 50 CVS, Gobernacién, Planeacion 50
Municipal, ONG's

Erosion
Inventario de suelos erosionados o en proceso de erosién y plan de manejo y ;
control de erosion de los mismos 500 500 500 CVS, ONG's, MAVDT 1.500
Inundacién
Manejo de rondas hidricas en el Rio Sint afluentes y quebradas 300 400 500 Planeacion Dce\‘;gftf,'?rgma" ONG's, 1.200
Limpieza y recuperacion de cafios, arroyos y quebradas 300 400 500 CVS, MAVDT, Municipio 1.200
Vias
(C:N(I)gjit::]%cgr;zc(i;)e la via Apartada Santafé Ralito — Mantagordal — Severinera 4.000 INVIAS, Departamento, Municipio 4.000
Estudios y disefios para la construccion de un anillo vial que comunique los
resguardos y asentamientos indigenas del municipio, asi como todos los 1.500 3.000 3.000 INVIAS, Departamento, Municipio 7.500
caminos reales que histéricamente existieron en el Municipio
nglrlliic;o_n gﬁ)lﬁsljg/:/%s: Tierralta — Palmira — San Felipe de Cadillo; Apartada a 2.000 5.000 INVIAS, Departamento, Municipio 7.000
Rehabilitacion de las vias: Tierralta — Nueva Granada — Bonito Viento —
Mantagordal — Severinera; Tierralta — Carrizola Callejas; Palmira — Diamante —
Venado; Tierralta — Callejas — Batata; Quebrada Campamento y Don Manuel 8.000 6.000 4.000 INVIAS, Departamento, Municipio 18.000
(Carrizola); La Ossa — Embalse Urra — El Loro — Kilémetro 13; Batata — La
Sierpe; Batata — Murmullo Medio.
Mantenimiento de las vias: Gramalote — Volador; San Clemente — Guarumal —
El Loro; Saltilo — Las Cuevas — El Loro — Embalse Urra; La Apartada a 5.000 3.000 2.000 INVIAS, Departamento, Municipio 10.000
Valencia — EI Caramelo; Caramelo — Carrizola; Callejas — Batata
Repavimentacion de 19 Km de la via Tierralta — Urra (corto plazo) 8.800 INVIAS, Departamento, Municipio 8.800
Construccién de puentes en la via Palmira — Saltillo; Quebrada Campamento y INVIAS, Accién Social,
Don Manuel (Carrizola) y sobre la Quebrada Tucura en Batata. 500 500 500 Departamento, Municipio 1.500
Sefializacién
Vallas y avisos publicos en las zonas mas criticas 100 Municipio 100

PN ‘2 . INVIAS, Planeacién Departamental,
Sefializacion vial 50 50 Municipal 100
TOTAL COMPONENTE GENERAL 34.950 32.040 24.500 91.490
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EJECUCION COMPONENTE URBANO

Programa y/o Proyecto

Financiacion para la ejecucion del PBOT

Entidades

Costo total en

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo responsables millones
. L. . . .. L Administraciéon Municipal,
Disefio y construccion del Centro Administrativo Municipal Institucional 1.500 1.000 500 Planeacion y Mininterior 3.000
Plan de accion para controlar el vertimiento de residuos sélidos en la -
. 150 75 75 Municipio, CVS 300
Quebrada Juy, Quebrada Chapinero y Honda P
Disefio y construccion del sistema de tratamiento de agua potable 500 300 200 Municipio, CVS, Gobemacién, 1.000
Disefio y construccion de relleno sanitario 150 100 50 CVS, Municipio, Gobernacion 300
Planeacién Municipal, Secretaria
L . . . L L E i6 I D
Adecuacion, mejoramiento, incremento y construccion del espacio publico 400 300 300 de|N‘E§‘.§§%%"T’EC§',tﬁﬁiﬁteﬁg%{f& 1.000
Cultura
Mantenimiento de espacio publico 100 35 35 Municipio 170
.. L. R Planeacién Municipal, Empresa
Disefio y construccion de la Terminal de Transportes 300 200 100 de Transporte 600
Mantenimiento Terminal de Transportes 100 200 Empresa de Transporte 300
. . ; Planeacién Municipal, Secretaria
Estudios y disefios de vias urbanas 300 500 de Obras Publicas Municipal y 800
Departamental, INVIAS
o B Planeacién Municipal, Secretaria
Construccion de vias nuevas 1.000 1.400 1.600 de Obras Publicas Municipal y 4.000
Departamental, INVIAS
. » B . Planeacién Municipal, Secretaria
Pavimentacion de vias a corto, mediano y largo plazo 800 1.200 1.500 de Obras Publicas Municipal y 3.500
Departamental
L B Planeacién Municipal, Secretaria
Mantenimiento de vias urbanas 150 200 280 de Obras Publicas Municipal y 630
Departamental
L » Planeacién Municipal, Secretaria
Creacion y construccion de la nomenclatura urbana 100 100 de Obras Publicas Municipal y 200
Departamental
. o » Administracién y Planeacién
Terminacion y dotacion de la Plaza de Mercado 500 200 200 Municipal y Secretaria de 900
Hacienda
o Administracién y Planeacién
Mantenimiento de la Plaza de Mercado 100 200 Municipal y Secretaria de 300
Hacienda
. . . . Minagricultura, Municipio Tierralta
Plan Integral para el Suministro de Carnes (Frigorifico regional) 2.000 1.500 1.500 y Valencia. Sector Privado 5.000
L » L . Administracién y Planeacién
Ampliacién, adecuacién y mantenimiento del Cementerio 200 100 100 Municipal y Secretaria de 400
Hacienda
AN [ Administracién y Planeacion
Centro Cultural y Biblioteca Municipal 500 100 300 Municipal y Ministerio de Cultura 900
. . . . . Planeacién Municipal, Secretaria
Disefio y construccion de dos unidades deportivas integrales 4.000 500 500 de Educacion, Cultura y Deportes, 5.000
INDEPORTES, COLDEPORTES
. . . . Planeacién Municipal, Secretaria
Disefio y construccion de 4 polideportivos 150 150 300 de Educacién, Cultura y Deportes, 600

INDEPORTES
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Programa y/o Proyecto

Financiacion para la ejecucion del PBOT

Entidades

Costo total en

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo responsables millones
Areas de desarrollo urbano para VIS y servicios complementarios (obras de Planeacion Municipal, Oficina de
) I e . . . D I INURBE, .
urbanismo y dotacion de servicios para 3.000 lotes) 5.000 5.000 5.000 esarrollo l,\J,.rzf}rE)OTe v 15.000
Construccion de viviendas de interés social 15.000 15.000 15.000 o UABE Maor 45.000
Mejoramiento de vivienda 1.000 1.000 1.000 ontnal 6 NUBBE. MAVDT 3.000
Tratamiento urbanistico de renovacién urbana 2.500 1.500 1.000 Planeacion L"J"rﬂgﬁi'grﬂoy Oficina de 5.000
Planeacién Municipal, Secretaria
Ampliacién y adecuacion del Hospital 5.000 3.000 2.000 de Salud Municipal, Secretaria de 10.000
Salud Departamental
Planeacién Municipal, Secretaria
Mantenimiento del Hospital (Infraestructura) 500 300 200 de Salud Departalmemal y 1.000
Municipal
Adecuacion del espacio para la atencién del adulto mayor 1.500 1.000 500 Ag@;ﬂi:?g:ﬁ;gﬂgiy 3.000
Alumbrado publico 250 150 150 Administracién Municipal 550
Cobertura de electrificacion en las areas de desarrollo urbano 150 150 Adm'n}',sg,i%?;sgsug'ﬁ\',‘;ﬂég acon 300
] ] Alcaldia Municipal, Secretaria de
Disefio y construccion de aulas escolares 2.500 2.500 2.500 EducaciérlsI Dépanellmemal y 7.500
unicipal
i A fmi i ol i - i Alcaldia Municipal, Secretaria de
Adecuacion y r_nanten|m|ent0 de la infraestructura fisica de las instituciones y 1.250 1.250 1.250 Educacion Departamental y 3.750
centros educativos Municipal
Planeacién Municipal, Secretaria
Adecuacién, mantenimiento y ampliacion del CAMU Barrio Nuevo Oriente 200 100 300 de Salud Municipal, Secretaria de 600
Salud Departamental
Administracién Municipal,
Secretaria de Educacién
Ampliacién y adecuacion de la infraestructura educativa 19 de Marzo 100 150 200 Municipal, Secretaria de 450
Educacién Departamental,
_ Mined‘ucacién. _
Ampliacion y optimizacion del alcantarillado sanitario en la cabecera urbana 1.500 1.000 1.000 Dég(:&g,?:igny'\émgg}aé’,? 3.500
Ampliacion y optimizacion del acueducto en la cabecera urbana 1.500 1.000 1.000 Dég(:&g,?:igny',‘fm&’?g? 3.500
Disefio y construccion de un espacio para la atencién de la poblacion 120 100 Mininterior, Municipio, 220
afrodescendiente Gobernacién, ONG
Gobernacién, Municipio,
Creacion y puesta en funcionamiento de una IPS Indigena 500 500 Mininterior, Accién Social, Sector 1.000
Privado, Urrd S.A.
TOTAL COMPONENTE URBANO 51.220 41.860 39.190 132.270
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EJECUCION COMPONENTE RURAL

Financiacién para la ejecucion del PBOT Entidades Costo total
Programa y/o Proyecto pare J .
Corto Plazo | Mediano Plazo | Largo Plazo responsables en millones
Conservacion Ambiental
Plan de Manejo Integral del PNN Paramillo (Administracion) 4.500 4.800 5.200 MAVDT, PNNP 14.500
B;I:lg}(l:tgcmn del area de uso multiple de la Zona de Reserva Forestal del 300 CVS, MAVDT, lIAP 300
Plan de Manejo Integral de la Zona de Reserva Forestal del Pacifico 300 CVS, MAVDT, IIAP 300
Restablecimiento de areas degradadas por actividades antrépicas 50 100 150 CVS, Alcaldia Municipal, MAVDT 300
6Iflfetlablemmlento vegetacion riparia en los principales afluentes del Sina parte 50 50 100 Alcaldia, CVS, Gobernacién de Cérdoba. 200
Sistemas Productivos
Establecimiento de sistemas agroforestales 150 200 250 Alcaldia, CVS 600
Planta de beneficio para el acopio y manejo del grano de cacao 300 Municipio, UMATAMA, ICA, ONG'’s 300
Adquisicién de molino, trilladora y empacadora de arroz 500 M',\r,'ﬁ%?cci::L"Y':ﬁ'gr/:s:ml:d'\gk 500
Planta de secamiento de yuca 300 200 M'nagrﬁﬂg?cﬂi'a'|?:ﬁ1gm§; gmﬁaﬁ'“'d'a 500
Establecimiento y ampliacién de cultivos de caucho, palma africana, atrofa, café Minagricultura, Municipio, Accioén Social,
y cacao 4.000 3.000 2.500 ICA, UMATAMA, empresa privada 9.500
Disefio y montaje de proyectos productivos en los corregimientos 200 300 500 Municipio, Gobernacién, Minagricultura 1.000
Banco de tierras y adecuacion de tierras para la produccion 1.000 1.000 1.000 Municipio, Accién Social, Minagricultura 3.000
Sector Agropecuario
lc‘;ip?sauceltlgglon a las comunidades en lo relacionado con la vocacién y aptitud de 100 100 200 MAVDT, CVS, Ministerio de Educacion 400
Centro tecnoldgico y agropecuario para capacitacion y demostracion 300 200 100 Adon':ﬁ:t’rgc\i/; m:ﬂfg&‘ffggg;ﬁ;m&al 600
Capacitacion a las comunidades en el montaje de micro y famiempresas para la 100 120 150 MA'\?;:‘CEUTSJQE ggggf"ama':f(')“'gﬁgsde 370
transformacion de los productos agropecuarios Planeacién Municipal '
Saneamiento Ambiental
Construccion de sistemas in situ para la disposicion de residuos liquidos 200 300 500 Municipio, Gobernacién 1.000
Acueducto Regional de Tierralta — Valencia 6.000 6.000 MAVDT, Cﬁfgfa‘,’tgey”{f‘;'gﬁéigﬂun'c'F"° de 12.000
Disefio, construccién y mantenimiento de microacueductos en la zona rural 3.000 5.000 6.000 Municipio, Gobernacién, CVS, MAVDT 14.000
Implementacién del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos PSMV 50 50 50 Municipio, Gobernacion, CVS 150
Implementacion del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos PGIRS 50 50 50 Municipio, Goberaci6n, CVS 150
Conservacion de la Biodiversidad
Construccién y adecuacion de estanques para produccion piscicola 300 400 500 Municipio, CVS, empresa privada 1.200
Establecimiento de huertas caseras 200 250 350 Municipio, CVS, Gobernacién de Cérdoba. 800
Recursos Ictiol6gicos
Repoblamiento ictiolégico del Rio Sinl y otros afluentes 500 600 700 CVS, Municipio, MAVDT 1.800
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Financiacion para la ejecucion del PBOT Entidades Costo total
Programa y/o Proyecto pare J .
Corto Plazo | Mediano Plazo | Largo Plazo responsables en millones
Inventario ictiol6gico y control de pesca en el Municipio 500 600 700 Planeacion Municipal, CVS 1.800
Sector Minero
Control y reglamentacion de la explotacion minera 100 150 200 Deomenantary o e WD 450
Recuperacion de las zonas o areas degradadas por la explotacion minera 50 100 150 Empresas privadas, CVS, MAVDT 300
Sector Salud
ggﬁj:duacmn y mantenimiento de infraestructura de los Puestos y Centros de 500 600 700 PIaneac’i\;ﬁSnl\i/(I:?;Eiltl:i;)elljl,eiztr:t;er;aer:ﬁje Salud 1.800
Disefio y construccion de los puestos de salud de las cabeceras corregimentales Administracion y Planeacion Municipal,
g . Secretaria de Salud M I, Secret .
de Bonito Viento, Nueva Granada, Reasentamiento San Rafael 800 200 200 e Salud ng'ana;':ﬁ't‘;f onae 1.200
Instalacién y puesta en funcionamiento de una red de comunicaciones entre la Planeacién Municipal, Secretaria de Salud
ESE, CAMU, Puestos y Centros de Salud 300 200 300 Municipal y Departamental 800
A liacion de la inf t t fisi del p t de Salud de | b Minproteccién, Administracién Municipal,
mpliacién de la infraestructura fisica de los Puestos de Salud de las cabeceras Gobernacion, Secretaria de Salud
corregimentales de Batata, Crucito, Palmira, Callejas y Volador 1.500 1.000 2.000 Munidpgéﬁ;ﬁgﬁﬁ;e Salud 4.500
Sector Educacion
S T T . Administraciéon Municipal y
Ade_cua_lmon, mantenimiento y ampliacién de infraestructura de los centros e 1.000 1.500 1.800 Departamental, Secretaria de Educacion 4.300
instituciones educativas Municipal y Departamental
Recreacion y deportes
Adecuacién y mantenimiento de escenarios deportivos y recreativos 200 250 300 Planeacion yAdg“Lj"g‘;“"’“ Municipal, 750
Construccion de parques recreativos en las cabeceras corregimentales 150 350 1.000 Planeacion yAdg:\Tgtsradén Municipal, 1.500
Disefio y construccion de salones comunales en las cabeceras corregimentales Administracién y Planeacion Municipal y
y centros pob|ados que lo ameriten 600 600 600 Oficina de Desarrollo Comunitario 1'800
Electrificacion
Mantelnimiento, reposicion de redes y electrificacion de centros poblados, 500 800 1.000 Municipio, Sector Privado, Gobernacion 2300
caserios y veredas
Gas
Extension de redes del servicio de gas natural a las cabeceras corregimentales 2.000 3.000 4.000 Sector Privado 9.000
Vivienda
Implementacién de programas VIS 10.000 15.000 15.000 MAVDT, Municipio, ONG's, Gobernacion 40.000
TOTAL COMPONENTE RURAL 40.650 47.070 46.250 133.970




COSTO TOTAL DEL PROGRAMA DE EJECUCION POR COMPONENTES

€TT

Componente Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo Costo total en millones

Componente General 34.950 32.040 24.500 91.490
Conservacion y proteccién 5.050 6.350 7.600 19.000
Flora 1.500 2.000 5.000 8.500
Fauna 1.100 600 600 2.300
Amenazas y riesgos 250 240 300 790
Erosion 500 500 500 1.500
Inundacion 600 800 1.000 2.400
Vias 25.800 21.500 9.500 56.800
Sefalizacion 150 50 0 200
Componente Urbano 51.220 41.860 39.190 132.270
Componente Rural 40.650 47.070 46.250 133.970
Conservacion Ambiental 5.200 4.950 5.450 15.600
Sistemas Productivos 6.450 4.700 4.250 15.400
Sector Agropecuario 500 420 450 1.370
Saneamiento Ambiental 9.300 11.400 6.600 27.300
Conservacion de la Biodiversidad 500 650 850 2.000
Recursos Ictiolégicos 1.000 1.200 1.400 3.600
Sector Minero 150 250 350 750
Sector Salud 3.100 2.000 3.200 8.300
Sector Educacion 1.000 1.500 1.800 4.300
Recreacion y deportes 950 1.200 1.900 4.050
Electrificacion 500 800 1.000 2.300
Gas 2.000 3.000 4.000 9.000
Vivienda 10.000 15.000 15.000 40.000
COSTO TOTAL DEL PBOT EN MILLONES 126.820 120.970 109.940 357.730

Nota: El Corto Plazo comprende los afios 2011 — 2015.
El Mediano Plazo comprende los afios 2016 — 2019.
El Largo Plazo comprende los afios 2020 — 2023.




TITULO VIl
AMBITO DE APLICACION, VIGENCIAS Y DOCUMENTOS
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 205. Ambito de aplicacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(PBOT). EI desarrollo fisico y la utilizacién del suelo en el territorio del Municipio de
Tierralta se regira por las disposiciones previstas en el Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial de que trata el presente Acuerdo y en los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 206. Vigencia del contenido general del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT). Tanto las politicas y estrategias de largo plazo como el contenido
estructural del Componente General del presente Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial, tendran una vigencia de tres (3) administraciones.

ARTICULO 207. Vigencia del contenido urbano del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT). EI contenido urbano de mediano plazo del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, tendra una vigencia de dos (2) administraciones.

ARTICULO 208. Vigencia del contenido rural del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT). EIl contenido rural de mediano plazo del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, tendra una vigencia igual a dos (2) administraciones.

ARTICULO 209. Condiciones que ameritan la revision del Plan Baésico de
Ordenamiento Territorial (PBOT). Las condiciones que ameritan la revision del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial son las siguientes:

1) Vencimiento del término de vigencia del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

2) Cambios significativos en las previsiones demograficas.

3) Necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en materia de
transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o equipamientos
colectivos.

4) Ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre
el ordenamiento del territorio municipal.

5) Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que
impliguen modificaciones al Plan.

6) Ajustes a los nuevos avances tecnolégicos.

7) Necesidad de replantear los objetivos y metas del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial después de su evaluacién correspondiente.

8) Los convenios con los municipios de la regién que impliguen un cambio en las
definiciones del sistema estructurante del territorio.

9) Politicas, directrices y lineamientos del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial.

ARTICULO 210. Procedimiento para la revisién del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. La revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, la de alguno de sus
componentes, o la de cualquiera de las decisiones contenidas en él, debera sujetarse al
siguiente procedimiento:

114



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Las revisiones al Plan Basico de Ordenamiento Territorial originadas en la necesidad
de ajustar sus normas a las politicas o estrategias en €l contenidas, o para asegurar la
aplicabilidad de sus normas y determinaciones por vacios o falta de previsiones no
subsanables por via de interpretacion auténtica o doctrinal, se podran realizar por
iniciativa del Alcalde Municipal segun los criterios definidos para tal efecto en la Ley
388 de 1997 y el Decreto 879 de 1998.

La formulacion de las respectivas modificaciones originadas en el cambio de politicas
o estrategias que justifiquen la revisién del Plan debera realizarlas la Administracion
Municipal con por lo menos seis (6) meses de anticipacion a la fecha de expiracion de
la vigencia del componente objeto de la revision.

El Alcalde, a través de la Oficina de Planeacion Municipal, sera responsable de dirigir
y coordinar la propuesta de revision del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y de
someterlo a consideracién del Consejo de Gobierno.

El Proyecto de Revisién del Plan se sometera a consideracion de la Corporacion
Auténoma Regional de los Valles del Sint y del San Jorge (CVS), para lo concerniente
a los asuntos exclusivamente ambientales. La CVS, dentro de la oérbita de su
competencia, dispondra de treinta (30) dias habiles para concertar tales asuntos o
aspectos ambientales con el Municipio. Transcurrido el término anterior, el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial asumira el conocimiento de los temas
ambientales no concertados, como lo ordena el paragrafo 6 del Articulo 1 de la Ley
507 de 1999.

De igual forma una vez concertado el Proyecto de Revision del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial con la CVS en el numeral anterior, se sometera a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacién, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes.

Durante el periodo de revision del Plan por las autoridades ambientales y por el
Consejo Territorial de Planeacion, la Administracion Municipal solicitard opiniones a
los gremios econdmicos y agremiaciones profesionales; realizard convocatorias
publicas para la discusién del Proyecto de Revision; expondra los documentos basicos
del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las
recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales,
ecoldgicas, civicas y comunitarias del Municipio, debiendo proceder a su evaluacion,
segun la factibilidad y conveniencia. Igualmente pondra en marcha los mecanismos de
participacién comunal previstos en el Articulo 22 de la Ley 388 de 1997.

La Administracién Municipal establecera los mecanismos de publicidad y difusién del
Proyecto de Revisién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de tal manera que
se garantice su conocimiento masivo.

Una vez surtidas las instancias de participacion, consulta y concertacion
interinstitucional previstas en los numerales anteriores, el Proyecto de Revision del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial sera presentado por el Alcalde a
consideracion del Concejo Municipal de Tierralta, dentro de los treinta (30) dias
siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de Planeacién. Si el Concejo
estuviere en receso, el Alcalde convocara a sesiones extraordinarias. La revision del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial serd adoptada por Acuerdo del Concejo
Municipal.

Sin perjuicio de los demas mecanismos de participacion contemplados en la Ley y en
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el Concejo Municipal celebrara
un cabildo abierto previo al estudio y analisis de los proyectos de revision que a su
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consideracion le someta la Administracion, de conformidad con el Articulo 2 de la Ley
507 de 1999 y con el Numeral 4 del Articulo 28 de la Ley 388 de 1997.
10) Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacion del Proyecto de Revision del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial sin que el Concejo Municipal hubiere
adoptado decision alguna, el Alcalde debera adoptarlo mediante Decreto.

ARTICULO 211. Documentos del PBOT: Hacen parte integral del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial de que trata el presente Acuerdo, ademas de las disposiciones
en él contenidas, los siguientes documentos:

1) Documento Diagnéstico Integral del Territorio.

2) Documento Técnico de Soporte. Formulacion.

3) Documento Resumen.

4) Documento Expediente Municipal.

5) Cartografia Oficial: Comprende los siguientes mapas y planos:

Cuadro 35. Mapas que conforman las cartografia.

Mapa No. Nombre Escala
Mapa 1 Mapa base rural 1:125.000
Mapa 2 Division politico administrativa rural 1:125.000
Mapa 3 Zonas de vida 1:125.000
Mapa 4 Hidrografia y subcuencas 1:125.000
Mapa 5 Geologia 1:125.000
Mapa 6 Geomorfologia 1:125.000
Mapa 7 Pendientes rurales 1:125.000
Mapa 8 Cobertura del suelo rural 1:125.000
Mapa 9 Uso actual del suelo rural 1:125.000

Mapa 10 Clases agroloégicas 1:125.000
Mapa 11 Uso potencial del suelo rural 1:125.000
Mapa 12 Conflictos de uso del suelo rural 1:125.000
Mapa 13 Ecosistemas presentes en el Municipio de Tierralta 1:125.000
Mapa 14 Areas de interés ambiental 1:125.000
Mapa 15 Zonificacién de amenazas rural 1:125.000
Mapa 16 Subregiones geopoliticas y culturales 1:600.000
Mapa 17 Relaciones funcionales urbano — regional y urbano rural 1:600.000
Mapa 18 Localizacién y delimitacion de los resguardos indigenas 1:125.000
Mapa 19 Sitios arqueolégicos en el Municipio de Tierralta 1:125.000
Mapa 20 Procedencia y destino de alimentos 1:125.000
Mapa 21 Vias rurales 1:125.000
Mapa 22 Zonas de interés territorial 1:125.000
Mapa 23 Clasificacion del territorio municipal 1:125.000
Mapa 24 Localizacién areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio 1:125.000
ambiente y los recursos naturales rural
Mapa 25 Plan vial rural 1:125.000
Areas que forman parte del sistema de aprovisionamiento de servicios
Mapa 26 publicos domiciliarios y para la disposicion final de residuos solidos y 1:125.000
liquidos rural
Mapa 27 Reglamentacién de usos del suelo rural:_ ggropecuario, forestal, minero y de 1:125.000
proteccion
Mapa 28 Modelo de ocupacién general propuesto 1:125.000
Mapa 29 Programa de ejecucién rural 1:125.000
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Cuadro 36. Planos que conforman las cartografia.

Plano No. Nombre Escala
Plano 1 Plano base urbano 1:7.500
Plano 2 Division politico administrativa urbana 1:7.500
Plano 3 Crecimiento restrospectivo de la cabecera urbana 1:7.500
Plano 4 Uso del suelo urbano 1:7.500
Plano 5 Equipamiento y espacio publico urbano 1:7.500
Plano 6 Geologia urbana 1:7.500
Plano 7 Geomorfologia urbana 1:7.500
Plano 8 Zonificacién de amenazas en el area urbana 1:7.500
Plano 9 Servicios publicos en el area urbana 1:7.500
Plano 10 Vias urbanas 1:7.500
Plano 11 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:2.000

de Batata
Plano 12 Usos del suelo, equipamiento y espacio pL_JbIlco de la cabecera corregimental 1:850
de Bonito Viento
Plano 13 Usos del suelo, equipamiento y espacio p_ubllco de la cabecera corregimental 1:2.000
de Callejas
Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental | .
Plano 14 de El Caramelo 1:2.000
Plano 15 Usos del suelo, equipamiento y espacio p_ubllco de la cabecera corregimental 1:1.500
de Crucito
Plano 16 Usos del suelo, equipamiento y espacio publlqo de la cabecera corregimental 1:750
de Nuevo Frasquillo
Plano 17 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:2.000
de Los Morales
Plano 18 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:1.100
de Mantagordal
Plano 19 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:1.500
de Nueva Granada
Plano 20 Usos del suelo, equipamiento y espacio p_ubl|c0 de la cabecera corregimental 1:2.000
de Palmira
Plano 21 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:1.300
de Santa Marta
Plano 22 Usos del suelo, equipamiento y espaC|o,pubI|_co de la cabecera corregimental 1:2.000
de Santafé Ralito
Plano 23 Usos del suelo, equipamiento y espacio publlco de la cabecera corregimental 1:1.850
de Severinera
Plano 24 Usos del suelo, equipamiento y espacio p_ubhcq de la cabecera corregimental 1:1.100
de Villa Providencia
Plano 25 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico de la cabecera corregimental 1:2.000
de Volador
Plano 26 Usos del suelo, eqU|pam|ento_y espacio publico del centro poblado 1:2.000
reasentamiento Campo Bello
Plano 27 Usos del suelo, equipamiento y espacio publl_co del centro poblado 1:2.500
reasentamiento El Rosario
Plano 28 Usos del suelo, equipamiento Y espacio pu_bl_lco del centro poblado 1:2.500
reasentamiento Las Delicias
Plano 29 Usos del suelo, equipamiento y espacio publico del centro poblado 1:1.700
reasentamiento San Rafael
Plano 30 Modelo de ocupacién urbana propuesto 1:7.500
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Plano No. Nombre Escala

Ar reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y |
Plano 31 eas de reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los 1:7.500
recursos naturales urbano

Plano 32 Areas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio urbano | 1:7.500

Plano 33 Plan vial urbano 1:7.500
Plano 34 Plan de servicios publicos domiciliarios urbano 1:7.500
Plano 35 Normas urbanisticas: Localizacion de actividades y usos, tratamientos 1:7.500
Plano 36 Sistema de equipamiento y espacio publico urbano 1:7.500
Plano 37 Programa de ejecucién urbano 1:7.500

6) Documento Memoria del Proceso adelantado en el Municipio de Tierralta - Cérdoba.

TITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 212. Como acciones prioritarias para la ejecucion del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial, se tendran:

1) Crear una Gerencia de Gestion para la ejecucion del PBOT.

2) Actualizacion e implementacion de los Estudios y disefios de las obras de ingenieria
para la proteccion contra la erosion lateral causada por el Rio Sinu en Tierralta —
Cordoba.

3) Implementacion del SIG Municipal.

4) Formacion catastral de los centros poblados.

5) Identificacion, delimitacién y georreferenciacion de las zonas de expansion de los
centros poblados acorde con los avances del numeral anterior.

6) Seguimiento a los Indicadores de Gestidon del Expediente Municipal.

7) Plan de Financiacion detallado del PBOT.

8) Programa de reubicacién de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 213. Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, so6lo aquellos predios que se desarrollen segin normas establecidas por el
presente Acuerdo.

ARTICULO 214. Facultese al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en
marcha y ejecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 215. Facultese al Alcalde para elaborar y expedir la nomenclatura vial de la
cabecera urbana.

ARTICULO 216. Una vez surtido el proceso de adopcion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, las organizaciones civicas mantendran la participacion en el
ordenamiento del territorio para:

1) Proponer la asignacion de areas de actividad y aprovechamiento del suelo en

porciones del territorio del nivel barrial y que no contrarie lo establecido en el presente
Acuerdo.
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2) Proponer actuaciones urbanisticas para el nivel barrial.

ARTICULO 217. Una vez adoptado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial el conjunto
de normas del presente Acuerdo, aplicables a la totalidad del territorio Municipal, son de
obligatorio cumplimiento en concordancia con el Articulo 15 de la Ley 388 de 1997.
Ningun particular o agente publico podra actuar en el territorio municipal con hechos que
no se ajusten al contenido del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y a las normas que
lo rigen.

ARTICULO 218. A partir de la adopcion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y la
sancion del presente Acuerdo, el Plan de Desarrollo Municipal de la siguiente
Administracion Municipal, para la formulacion de programas y proyectos tendra en cuenta
las definiciones, directrices y orientaciones de largo y mediano plazo y el modelo de
ocupacion del territorio municipal contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento vigente.

ARTICULO 219. El contenido del presente Acuerdo (119 paginas), junto con los mapas
(29), planos (37), el Documento Diagnéstico Integral del Territorio (342 paginas), el
Documento Técnico de Soporte - Formulacion (138 paginas), el Documento Resumen (61
paginas), el Acta de Concertacion con la Corporaciéon Autbnoma Regional de los Valles
del Sint y del San Jorge CVS de fecha 25 de Febrero de 2011 en la cual se concertaron y
aprobaron los aspectos ambientales y el Documento Memoria del Proceso adelantado en
el Municipio de Tierralta - Cérdoba hacen parte integral del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Tierralta.

ARTICULO 220. El presente Acuerdo rige a partir de su expedicion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Honorable Concejo Municipal de Tierralta a los ..... diasdel mesde ..............
de Dos Mil Once (2011).

Presidente del Concejo Municipal Secretario
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